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. SOUHRN

Nize uvedeny souhrn spliiuje poZadavky Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 (déle jako "Nafizeni o
prospektu") a Natizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/979, kterym se doplfiuje Nafizeni o prospektu, véetné
pozadavkd na obsah uvedenych v ¢l. 7 Natizeni o prospektu. Shrnuti, uvadi klicové informace, které investofi potfebuji, aby
porozuméli povaze a rizikim emitenta a cennych papir(, které jsou nabizeny ¢i pfijimany k obchodovani na regulovaném
trhu, a které ma byt vykladano ve spojeni s ostatnimi ¢astmi prospektu, aby investorim pomohlo zvézit, zda do takovych

cennych papirQ investovat.

OoDDIiLA - UvoD

Nazev cennych papirti a jejich
mezinarodni identifikacni Cislo
(ISIN)

Akcie VINOHRADY HABSBURG
Identifikacni Cislo akcie: HABS2017

TotoZnost a kontaktni udaje
emitenta, véetné jeho
identifikacniho oznaceni
pravnické osoby (LEI)

VINOHRADY HABSBURG a.s.

IC: 50 717 791

Sidlo: Palarikova 1732/3, Holi¢ 908 51
Domicil: Slovenska republika
Internetova stranka: www.habsburg.sk

Email: info@habsburg.sk
LEI: 097900BIFR0000155297

TotoZnost a kontaktni udaje
osoby nabizejici cenné papiry,
véetné jeho identifikacniho
oznaceni pravnické osoby (LEI)

Cinnosti spojené s umisténim a upisovanim akcii v Slovenské republice si zabezpecuje
emitent sdm.

Cinnosti spojené s umisténim a upisovanim akcii v Ceské republice bude v p¥ipadé
notifikace prospektu Ceskou narodni bankou zabezpedovat obchodnik s cennymi
papiry:

ATLANTA SAFE, a.s.

Sidlo: U Sluncové 666 / 12a, Karlin, 180 00 Praha 8, Ceska republika

Zapsany u Méstského soudu v Praze, spisové znacka: B 1654

IC: 457 94 952

LEl: 315700ZHDQ83EJ8HOS93

TotoZnost a kontaktni udaje
prislusného organu, ktery
prospekt schvaluje

NARODNA BANKA SLOVENSKA
Sidlo: Imricha Karvasa 1, 813 25 Bratislava
Domicil: Slovenska republika

Datum schvaleni prospektu

8.12.2020

Upozornéni

Emitent upozornuje potenciondlni investory do cennych papir(, Ze:

a) tento souhrn je tfeba Cist jako Uvod k prospektu,

b) jakékoli rozhodnuti investovat do cennych papiri by mélo byt zaloZzené na tom, Ze
investor zvazi prospekt jako celek,

c) v pfipadé, Ze je na soudu vzneseny narok na zakladé informaci uvedenych v
prospektu, mize byt Zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava ulozend
povinnost uhradit naklady na preklad prospektu pred zahajenim soudniho fizeni.

d) obcanskoprdvni odpovédnost nesou jen ty osoby, které shrnuti véetné jeho
prekladu predlozZily, avsak pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepresné nebo v
rozporu s ostatnimi ¢astmi prospektu, nebo pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi
¢astmi prospektu neposkytuje klicové informace, které investordm pomahaji pri
rozhodovani, zda do pfislusnych cennych papird investovat.

ODDIL B - KLIEOVE INFORMACE O EMITENTOVI

Pododdil B.1. — Kdo je emitentem cennych papira?

Sidlo a pravni forma emitenta,
LEI, pravni pfedpisy, podle
kterych emitent vykonava
¢innost, a zemé registrace

VINOHRADY HABSBURG a.s.

Sidlo: Palarikova 1732/3, Holi¢ 908 51

Domicil: Slovenska republika

Pravni forma: akciova spolecnost

LEI: 097900BIFR0000155297

Pravni predpisy, na zakladé kterych emitent vykondava svoji ¢innost:

- zakon €. 513/1991 Zb. obchodny zédkonnik, v plathom zneni;

- zakon €. 40/1964 Zb. obc¢iansky zakonnik, v platnom zneni;

- zdkon €. 455/1991 Zb. o zivhostenskom podnikani, v platnom zneni;
- zdkon €. 566/2001 Z.z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach, v platnom zneni;
- zékon €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov, v platnom zneni;

- zakon €. 313/2009 Z.z. o vinohradnictve a vinérstve v platnom zneni
Krajina zaloZeni: Slovenska republika



http://www.habsburg.sk/
mailto:info@habsburg.sk

Popis soucasné povahy
podnikani emitenta a jeho
hlavnich ¢innosti

Hlavnim investi¢nim zdmérem emitenta jsou investice do koupé vinic, resp. Nabyti
jinych prav k vinohradlm a jejich nasledné obhospodafovani za Ucelem péstovani
hroznd a jeho nasledného zpracovani a prodeje. Emitent také planuje investice do
jinych nemovitosti a investice do financnich nastrojli za ucelem efektivniho
hospodareni a rozvoje spolecnosti. Za timto ucelem budou vyuzité finanéni zdroje z
Upisu emise akcii a emise dluhopist emitenta. Teritoridlni cileni investic je situované do
zemi Evropské unie, z toho zejména v Slovenské republice a zemich jako Ceska
republika, s cilem maximalizovat vynaloZené zdroje a s co nejvétsi mirou profitability.
Emitent se stal dne 25.8.2018 vlastnikem nemovitosti vedené na listu vlastnictvi ¢.8027,
parcela €. 13945/1 vinice o vymére 72 782 m2 v katastralnim Gzemi Skalica, kterou ziskal
od Mésta Skalica na zakladé vitézstvi ve verejné obchodni soutéZi konané 14.6.2018 za
kupni cenu 400 400, - EUR. Dne 4.10.2019 schvalila Podohospodarska platobna
agentura (dale jen ,PPA“) Zadost o podporu na restrukturalizaci vinohradu pro
kombinaci opatfeni zména odrld na plose 5,86 ha a zména sponu na plose 5,86 ha.
Vyska dotace aZ 21 406 EUR na hektar.

V pribéhu roku 2020 emitent zrealizoval podle rozhodnuti PPA restrukturalizaci
vinohradu na plose 5,86 ha a dne 3.9.2020 pozadal PPA o vyplaceni dotace, na jejichz
vyplaceni emitent stale ¢eka. Ke dni vyhotoveni tohoto prospektu probihaji prace na
vlastnim vinohradé kazdodenni fizeni vinohradu, a to jeho vycisténi od nezadoucich
porostl a udrzba samotného vinohradu.

Emitent planuje koupi dalSich vinohradd, které leZi ladem, tyto vinohrady vykluéi a
vysadi novy vinohrad, ktery splni poZadavky PPA na vysadbu novych modernich
vinohradt, na které je mozné Zzadat dotace na opétovnou vysadbu vinohradu. Vyska
dotace, o kterou se bude emitent uchazet je v rozmezi od 19 795 EUR do 22 222 EUR
na hektar podle ptiruc¢ky PPA pro vinafsky rok 2020/2021.

Informace o osobach, které
maji pfimo ¢i nepfimo podil na
kapitalu nebo hlasovacich
pravech emitenta

Akcionari Vyska vkladu Podil na upsaném zakladnim
jméni a hlasovacich pravech
,Drobni“ akcionafri 1494 700 EUR 100 %

Zadny akcionai nemé ptimy nebo nepfimy podil na upsaném zakladnim jméni a
hlasovacich pravech emitenta vyssi jak 11 %.

Emitent neni souéasti Zddné skupiny.

Totoznost klicovych vykonnych
feditell

Predstavenstvo

Jméno a pfijmeni Funkce od do
Mgr. Juraj Smazenka predseda 10.2.2017 9.2.2021
Ing. Josef Ronge Clen 10.2.2017 9.2.2021
Dozorna rada
Jméno a pfijmeni Funkce od do
Mgr. Filip Bobrik predseda 10.2.2017 9.2.2021
Michal Dufek, Dis. clen 10.2.2017 9.2.2021
Ing. Boris Krnac clen 14.11.2017 13.11.2021

TotoZnost statutarnich
auditorli emitenta

Ing. Jozef Haraj - EKOPOSS, 1€0O: 11875321, Misto podnikani: Hviezdoslavova 477,
90501 Senica. Nezavisly auditor, ktery vypracoval audit ucetni zavérky emitenta k
31.12.2017 ak 31.12.2018.

Ing. Lucia Sandtner, PhD. - EKOPOS plus s.r.o., IC0: 44257520, Misto podnikani: Hlboka
1078/59, Nitra 949 12, Slovenska republika. Nezavisly auditor, ktery vypracoval audit
ucetni zavérky emitenta k 31.12. 2019.

Pododdil B.2. — Které financni informace jsou pro emitenta klicové?

Nasledujici tabulky uvadéji prehled hlavnich historickych financnich udaji emitenta podle vSeobecné aplikovanych
Ucetnich predpist Slovenské republiky za obdobi od 10.2.2017 do 31.12.2017, za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 a za
obdobiod 1.1.2019 do 31.12.2019. Uvedené Udaje pochazeji z auditované ucetni zavérky emitenta za obdobi od 10.2.2017
do 31.12.2017, za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 a za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019.

Emitent prohlasuje, Ze auditované Ucetni zavérky za obdobi od 10.2.2017 do 31.12.2017, za obdobi od 1.1.2018 do
31.12.2018 a za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 poskytuji pro Ucely prospektu pravdivy a vérny obraz v souladu se

slovenskymi Géetnimi standardy.

Financni udaje z rozvahy

Aktiva (vybrané ukazovatele v EUR) Stav k Stav k Stav k
31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017

AKTIVA CELKEM 809 705 526 364 129 898

Dlouhodoby majetek 505913 434 460 0




Dlouhodoby hmotny majetek 505913 434 460 0
ObéZna aktiva 301122 91416 129 898
Kratkodobé pohledavky 79 866 10 586 55 000
Pohledavky z obchodnich vztahl 71267 10358 55 000
Kratkodoby finan¢ni majetek 221256 80830 74 898
Pasiva (vybrané ukazovatele v EUR) Stav k Stav k Stav k
31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
PASIVA CELKEM 809 705 526 364 129898
Vlastni kapital 128 112 230639 129 898
Zakladni kapital soucet 567 300 415 600 132 000
Zakladni kapital 460 400 336 100 25 000
Neuhrazena ztrata minulych let -185178 -2102 0
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi -254 010 -182 859 -2102
Cizi zdroje 681 593 295 725 0
Dlouhodobé zavazky 462 113 0 0
Kratkodobé zavazky 19 127 15725 0
Zavazky z obchodnich vztah( 7719 10977 0
Rezervy 353 0 0
Kratkodobé financni vypomoci 200 000 280 000 0
Finanéni Udaje z vykazu zisk a ztrat
Vykaz ziskt a ztrat (vybrané ukazovatele v EUR) Stav k Stav k Stav k
31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
Trzby za prodej zboZi 0 357 0
Vykonova spotreba 131426 124 259 2049
Osobni naklady 80 565 41 800 0
Trzby s prodeje dlouhodobého majetku a materialu 14 667 0 0
Ostatni provozni vynosy 39 805 310 0
Ostatni provozni naklady 48 585 752 0
Provozni vysledek hospodareni -243 660 -178 181 -2 049
Pfidana hodnota -131 426 -123 902 -2 049
Vynosové Uroky 0 2263 0
Finanéni vysledek hospodareni -10 350 -4 678 -53
Vysledek hospodareni za béznou ¢innost -254 010 -182 859 -2102
Vysledek hospodareni pred zdanénim -254 010 -182 859 -2102
Piehled o penéznich tocich
Prehled penéznich toku (vybrané ukazovatele v EUR) Stav k Stav k Stav k
31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017
Vysledek hospodareni z bézné cinnosti pred zdanénim dani z -254 010 -182 859 -2102
prijmu
Nepenéini operace ovliviujici VH z bézné Cinnosti pred 49 443 2730 0
zdanénim dani z pfijm0 (soucet A.1.1 a7 A.1.13)
Odpisy dlouhodobého nehmotného a dlouhodobého hmotného 11917 725 0
majetku (+)
ZUstatkova hodnota dlouhodobého nehmotného a
dlouhodobého hmotného majetku Gétovana pfi vyfazeni tohoto 44 068 0 0
majetku do nakladli na béZznou ¢innost, s vyjimkou jeho prodeje
(+)
Uroky Gctované do nakladu 9954 4756 0
Uroky tétované do vynosol 0 -2 263 0
Vysledek z prodeje dlouhodobého majetku, s vyjimkou majetku, -14 667 0 0
ktery se povaZuje za penézni ekvivalenty
Vliv zmén stavu pracovniho kapitélu (soucet A.2.1 a7z A.2.4.) 396 236 60 139 -55 000
Zména stavu pohleddvek z provozni ¢innosti -69 280 44 414 -55 000
Zména stavu zavazku z provozni ¢innosti 465516 15725 0
Penézni toky z provozni ¢innosti s vyjimkou pfijma a vydaja,
které jsou uvedeny oddélené v jinych ¢astech prehledu 191 669 -119990 -57 102
penéznich tok( (Z/S+A.1.+ A.2))
Penézni toky z provozni ¢innosti (souéet Al. az A.6) (+/-) 181 715 -122 483 -57 102
Cisté penéZni toky z provozni ¢innosti 181 715 -122 483 -57 102




Vydaje na potizeni DHM -127 439 -435 185 0

Cisté penéZni toky z investi¢ni ¢innosti (soucet B.1. a7 B.19) -127 439 -435 185 0
Penéini toky vznikajici ve vlastnim kapitalu (C.1.1. az C.1.8.) 601 800 283 600 132 000
P¥ijmy z dalSich vkladd do vlastniho kapitalu 601 800 283 600 132 000
Cisté penéZni toky z finanéni ¢innosti (soucet C.1. A7 C.9) 601 800 283 600 132 000
Cisté zvyZeni nebo Eisté snizeni penéinich prostiedkd (A + B + C) -656 076 -274 068 74 898
Stav penéznich prostiedkll a penéznich ekvivalentl na zac¢atku 80830 74 898 0

ucéetniho obdobi (+/-)

Stav PP a PE na konci Ucetniho obdobi pred zohlednénim
kurzovych rozdild vycislenych ke dni, ke kterému se sestavuje 221 255,87 80 829,94 74 898
ucéetni zavérka (+/-)

ZUlstatek penéznich prostfedkid a penéznich ekvivalent( na konci
ucetniho obdobi upraveny o kurzové rozdily vycislené ke dni, ke 736 906 -199 170 74 898
kterému se sestavuje Ucetni zavérka (+/-)

Nasledujici tabulky uvadéji prehled hlavnich historickych finanénich informaci emitenta podle slovenskych Géetnich
standard( za obdobi od 1.1.2019 do 30.6.2019 a za obdobi od 1.1.2020 do 30.6.2020. Pribézné finanéni informace nebyly
podrobené auditu.

Finan¢ni udaje z rozvahy

Aktiva (vybrané ukazovatele v EUR) Stav k Stav k
30.6.2020 30.6.2019
AKTIVA CELKEM 977 977 676 322
Dlouhodoby majetek 639 743 510128
Dlhodoby hmotny majetek 639 743 510128
ObéZna aktiva 334 858 165215
Kratkodobé pohledavky 264 437 16 422
Pohledavky z obchodnich vztaha 255 048 9978
Kratkodoby finanéni majetek 70421 148 793
Pasiva (vybrané ukazovatele v EUR) Stav k Stav k
30.6.2020 30.6.2019
PASIVA CELKEM 977 977 676 322
Vlastni kapital 218 592 408 101
Zakladni kapital soucet 804 500 687 400
Zakladni kapital 460 400 336 100
Vysledek hospodareni minulych let -439 188 -184 961
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi -146 720 -94 338
Cizi zdroje 759 385 268 221
Dlhodobé zavazky 462 119 24
Kratkodobé zavazky 96 913 23197
Zavazky z obchodnich vztah( 90 069 14729
Rezervy 353 0
Kratkodobé financni vypomoci 200 000 245 000

Finanéni Gdaje z vykazu ziskt a ztrat

Vykaz zisk( a ztrat (vybrané ukazovatele v EUR) Stav k Stav k
30.6.2020 30.6.2019

Sluzby 98 281 42259
Osobni naklady 45 600 43204
Provozni vysledek hospodareni -154 102 -93 379
Pfidana hodnota -105 764 -46 818
Financni vysledek hospodareni 7 382 -960

Vysledek hospodareni za Ucetni obdobi -146 720 -94 339
Vysledek hospodareni pfed zdanénim -146 720 -94 339

Pro-forma financ¢ni informace Emitent nezaznamenal ve svych ukazatelich Zadnou transakci, jejimz dlsledkem by

nastala vyznamna celkova zména oproti jednomu nebo vice ukazatelll rozsahu jeho
obchodni ¢innosti, ktera by mohla ovlivnit ¢innost emitenta v pristim obdobi.

Popis povahy veskerych Ucetni zavérky byly schvalené auditorem bez vyhrad.
vyhrad ve zpravé auditora o
historickych financénich udajich




Pododdil B.2. - Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro daného emitenta?

Hlavni udaje o hlavnich
rizikach, které jsou specifické
pro emitenta nebo jeho
odvétvi

Kromé ekonomickych, danovych a politickych rizik, vyplyvajicich z dosavadniho vyvoje
ekonomiky Slovenska a z predpoklad( jejiho budouciho vyvoje, je emitent pti své
podnikatelské ¢innosti vystaveny i dalSim rizikovym faktorim a to predevsim:

Riziko spojené s podnikdanim Emitenta (vysoké riziko)

Riziko emitent vidi v omezenych vlastnich zkuSenostech s podnikanim v oblasti
zemédélstvi. U nezkuSenych spole¢nosti muze byt pravdépodobnéjsi budouci selhani
podnikatelskych zamér( a podnikatelsky nedspéch.

Riziko spojené s péstovanim révy (vysoké riziko)

Péstovani révy, pti produkovani hrozni jako suroviny uréené pro dalsi zpracovani, je
jednou ze zemédélskych ¢innosti, kterou ovliviiuje velké mnozstvi faktor. Velké riziko
v tomto pfipadé predstavuji zmény a vykyvy pocasi, a to predevsim bourky, kroupy a
mrazy. Emitent nemUze dat zadné zaruky, Ze vypéstuje hrozno v pozadované kvalité a
kvantité.

Riziko obchodnych partnert (vysoké riziko)

Finan¢ni vykonnost emitenta je ovlivnéna také bonitou a vykonnosti (schopnosti plnit
dodavky v dohodnuté kvalité a mnoZstvi a platebni disciplinou) obchodnych partnerd,
ato jak na strané dodavatel(, tak i odbérateld. Navzdory viem opatienim, neschopnost
dodavateld poskytnout jejich plnéni v poZzadovaném case, mnoizstvi a kvalité a také
neschopnost odbérateld uhradit platby véas, mlze neptiznivé ovlivnit financni situaci,
finan¢ni vykonnost a finan¢ni vyhlidky emitenta.

Strategické riziko (stfedni riziko)
Emitent definuje strategické riziko jako riziko straty ziskG nebo kapitalu v dlsledku
nespravnych podnikatelskych rozhodnuti ¢i jejich nespravné implementace.

Riziko zvyseni planovanych provoznich a jinych nakladd (stfedni riziko)

V rdmci své strategie emitent nemUlZe zarulit, Ze vbudoucim obdobi zrealizuje
planované projekty blize popsané v ¢l. lll., bod 5.1.2., s predpokladanou vyskou
nakladl. Riziko je spojené se situaci, kde muiZe nastat, Ze P6dohospodarska platobna
agentura (dala jako ,PPA“) viibec nevyhlasi dotaci na restrukturalizaci vinohradu nebo
Ze nebude emitentovi tato dotace schvélena.

Dalsi riziko vidi emitent v neustale se ménici a momentalné tézko predvidatelné trini
situaci blize popsané v ¢l. II., bod 1.2.1., coZz mGZe mit za nasledek zvySovani nakladd,
zpUsobenych opoZdénim termind realizace planovanych projekt( a rostoucimi naklady
na kvalitni pracovni silu. Emitent nemUze dat zadné zaruky, Ze v budoucim obdobi
zrealizuje planované projekty v rozsahu planovanych naklada.

ODDIL C - KLIEOVE INFORMACE O CENNYCH PAPIERECH

Pododdil C.1. - Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?

Opis druhu a t¥idy cennych
papira véetné identifikaéniho
¢isla cennych papirt

Druh a tfida cenného papiru: Kmenova akcie

Forma a podoba cennych papirt: Cenné papiry jsou ve formé na jméno a maji podobu
listinnych cennych papirli. Emitent zabezpecuje vedeni seznamu akcionarl vlastnicich
akcie na jméno.

Identifikacni ¢islo akcie: HABS2017

Ména, jmenovita hodnota a
pocet vydanych cennych
papirQ

Cenné papiry jsou vydané v méné Euro.

Jmenovitd hodnota: 100 EUR

Ke dni vyhotoveni prospektu je 14 947 kusd vydanych kmenovych akcii na jméno v
listinné podobé v celkové nominalni hodnoté 1 494 700 EUR. Vsechny akcie byly pIné
splacené.

Pocet: 14 947 kusl

Popis prav spojenych s
cennymi papiry

Pravo podilet se na fizeni spolec¢nosti, na zisku a likvidacnim zlstatku, pravo za
podminek ustanovenych zdkonem a stanovami pozadat o svolani valného
shromazdéni, pravo nahlizet do zapist dozoréi rady, pravo na prednostni upisovani
nové vydanych akcii.

Potencialni dopad na investici
v pfipadé feseni krize podle
smérnice Evropského parla-
mentu a Rady 2014/59/EU

Na emitenta se nevztahuji omezeni, kterymi se stanovuje ramec pro ozdravné
postupy e a reseni krize Uvérovych instituci a investic¢nich spole¢nosti podle smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2014/59/EU.




Popis vsech omezeni volné
pfevoditelnosti cennych
papird.

Prevoditelnost akcii nebude omezena.

Dividendova politika

O rozdéleni zisku a vyplaté dividend rozhoduje valné shromazidéni emitenta po
skonceni pfrislusného ucetniho obdobi. Valné shromazdéni nestanovilo Zadnou
strednédobou nebo dlouhodobou dividendovou politiku.

Pododdil C.2. - Kde budou cenné papiry obchodované?

PFijeti cennych papirti na
regulovany trh

Cenné papiry nejsou a nebudou predmétem Zadosti o pfijeti na obchodovani na
regulovaném trhu.

Pododdil C

.3. - Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specifické pro tyto papiry?

Hlavni udaje o hlavnich
rizikach, které jsou specifické
pro cenné papiry

Pfi akciich neni zarucena navratnost vloZené investice ani pravidelné vyplaceni
dividend. Jejich vySka zavisi od hospodarskych vysledkl emitenta a od rozhodnuti
valného shromazdéni. Cenné papiry jsou vystavené i dal$im rizikovym faktorim a to
predevsim:

Trini riziko (vysoké riziko)

Trzni cena cennych papirt mlze kolisat v zavislosti od rGznych faktor(. Jednim z nich je
vyvoj hospodareni emitenta spojeny s péstovanim révy a dale jeho schopnosti
zrealizovat investi¢ni zaméry blize popsané v ¢l. IIl., bod 5.4. V budoucnosti mize také
dojit k vyraznym vykyvim cen v reakci na vyvoj na trzich, které nemusi souviset s
vyvojem hospodareni emitenta. V disledku téchto a dalSich faktorli nemize emitent
zarucit vyvoj trzni ceny obchodovanych cennych papird.

Obchodovatelnost na trhu a likvidita (vysoké riziko)

Emitent je spolecnosti s kratkou podnikatelskou historii, ktery si stale buduje svoji
pozici na trhu a zvySuje povédomi o svych podnikatelskych aktivitach. S tim souvisi i
kratka financni historie, kterd neposkytuje vyvaZzenou a rozsahlou analyzu vyvoje a
vysledkl ¢innosti emitenta a jeho situaci nezbytnou pro pochopeni vyvoje, vykonnosti
a pozice emitenta. V soucasnosti neni mozné emitentem poskytnout zadnou zéaruku,
pokud jde o dalsi vyvoj na trhu a budouci poptavku po cennych papirech emitovanych
emitentem a vyvoj ceny, za kterou mlzou drZitelé tyto cenné papiry prodat.

Akciové riziko (stfedni riziko)

Obchodovani s akciemi je spojené s rizikem ztraty hodnoty akcii — tzv. akciové riziko.
Proto pfi akciich neni zaru¢end ndvratnost vloZzené investice ani pravidelné vyplaceni
dividend. Hodnota akcii souvisi s vyvojem podnikani emitenta, jeho postavenim na trhu
a schopnosti zrealizovat jeho investi¢ni zaméry blize popsané v ¢l. llI., Bod 5.4.

Dividendové riziko

Emitent oficidlné nepfijal dividendovou strategii a neexistuji Zadné zaruky, ze bude
vyplacet dividendy. Jakékoli rozhodnuti vyplatit dividendy je zavislé na souhlasu
akcionar(l drzicich prostou vétSinu akcii, které jsou prezentované na Valném
shromazdéni.

ODDIL D - KLIEOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE CENNYCH PAPI{RU

Pododdil D.1. - Za jakych podminek a podle jakého éasového rozvrhu mizu investovat do tohoto cenného papiru?

Popis podminek nabidky

Jmenovitd hodnota kazdé Akcie je 100 EUR. Objem Emise Akcii (tj. Nejvyssi ¢astka
jmenovitych hodnot) 3 505 300 EUR bude nabizend v Slovenské republice na upisovani
a koupi investordim na zakladé vefejné nabidky cennych papir( ve smyslu NARRIZEN{
EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2017/1129 ustanoveni ¢l. 3.

Cinnosti spojené s umisténim a upisovanim akcii v Slovenské republice si zabezpeduje
emitent sdm.

Cinnosti spojené s umisténim a upisovanim akcii v Ceské republice bude v p¥ipadé
notifikace prospektu Ceskou narodni bankou zabezpedovat obchodnik s cennymi
papiry — spole¢nost ATLANTA SAFE, a.s. se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 180 00
Praha 8, Ceska republika, IC: 457 94 952, zapsana na Méstském soudé v Praze, spisova
znacka: B 1654.

Obchodnik je opréavnény umistovat akcie prostfednictvim tfeti osoby s pfislusnym
povolenim.

Obchodnik je povinny umistovat pro emitenta na jeho Ucet a jeho méné za odplatu
cenné papiry (dale také jako "listinné akcie") na Gzemi Ceské republiky (v souladu s
prislusnymi platnymi a Géinnymi pravnimi predpisy Ceské republiky) prostfednictvim
verejné nabidky, v€etné Ukonl s tim spojenych, na které je povéfeny emitentem, a to

zejména zabezpeceni upisovani listinnych akcii, podpisu pisemného projevu vdle




upisovatele listinnych akcii / zabezpeceni vSech souvisejicich dokumentd na zakladé
pokynli emitenta od ucinnosti Smlouvy do konce upisovaciho obdobi (tj. do 7.12.2021
véetné) v souladu s prospektem, ktery mulZe podléhat aktualizacim pfFislusnymi
dodatky.

Primarné prodej probéhne na zakladé verejné nabidky. Emisni kurz je mozné splatit jen
penézitym vkladem.

Dosavadni akcionafi spole¢nosti maji prdvo na prednostni upisovani akcii na zvyseni
zakladného jméni, a to v poméru jmenovité hodnoty jejich akcii k vySce dosavadniho
zdkladného jméni. Toto pravo mohou akcionafi vykonavat osobné nebo
prostfednictvim zmocnénce, ktery se prokaze pisemnym zmocnénim s Gredné
ovérenym podpisem akcionare, a to zapisem do listiny upisovatell nebo dorucenim
pisemného projevu vile upisovatele, pficemz pisemny projev vile upisovatele musi byt
doruceny emitentovi do jeho sidla.

Datem zacdatku upisovani akcii je 14.12.2020.

Investor mUZe upsat akcie pouze zplisobem uvedenym v nabidce cennych papirt (vyzvé
na upisovani akcii) zvefejnéné Emitentem.

Akcie budou po splnéni zakonem stanovenych podminek vystavené tém investorim
(prvonabyvatelim), ktefi zpldsobem ustanovenym ve verejné nabidce upiSou akcie a
radné zaplati Emisni kurz na icet nejpozdéji do 5 pracovnich dnd. Zaplacenim se rozumi
ptipsani ¢astky Zavazku z upisovéni na Ucet v bance, ktery urcil Emitent a ktery byl pro
tento Ucel Emitentem zfizeny. Pokud nebude cely emisni kurz upsanych akcii splaceny
v Ih(té uréené Emitentem, je upsani akcii s nesplacenym emisnim kurzem neucinné.
Emitent stanovil minimalni investici na jednoho prvonabyvatele ve vysce 100 EUR
jmenovité hodnoty akcii. V pripadé, Ze investor uhradi sumu presahujici Zavazek z
upisovani, Emitent na tuto skutecnost investora upozorni a nasledné na zakladé
prislusné pisemné zadosti investora tento rozdil investorovi poukdze na ucet, ktery
investor uvedl| ve svoji Zadosti v Ih(té do 30 dni.

Emitent na zdkladé Ghrady Zavazku z upisovani investordm zabezpeci vydani
odpovidajictho mnoZstvi akcii. Soucasné neni moiné prevést prava vyplyvajici z
upisovani Akcii na jiné osoby.

Emitentem nebyla stanovena minimalni vyska Uspesnosti Emise.

Emisni kurz byl stanoveny na hodnotu 100 % jmenovité hodnoty akcii.

Pokud v stanovenych Ihitach nedosahne hodnota upsanych a splacenych akcii celou
vysku navrhovaného zvyseni zakladného jméni, zdkladni jméni se zvysi jen v rozsahu
akcii, které byly radné upsané a splacené; upsani akcii prevysujici navrhované zakladni
jméni se nepfipousti.

Ziedéni

Vyska zifedéni zavisi na tom, v jakém rozsahu bude vyuzité predkupni pravo soucasnymi
akcionafi emitenta.

Celkové Cisté vynosy a odhad
celkovych nakladi emise.
Odhad uétovanych naklad
investorovi

Odhad ndkladG a vydaji v souvislosti s emisi tykajicich se zejména vypracovani
prospektu a souvisejicich sluzeb, schvaleni prospektu a jinych odbornych cinnosti
Emitent odhaduje v rozsahu 50 000 EUR. Celkové naklady emise predstavuji celkovou
vysku poskytnuté provize za umisténi vSech akcii, kterd bude predstavovat rozdil
celkové jmenovité hodnoty vSech Gcinné upsanych akcii a Cistého vynosu z emise
téchto akcii.

Odhadované naklady, které
emitent nebo predkladatel
nabidky uctuje investorovi

Emitent nelctuje investorim Zadné naklady ani poplatky v souvislosti s primarnim
prodejem (Upisem) akcii.

Pododdil D.2. - Proc je tento prospekt vypracovany?

Duvody nabidky, vyuZiti a
odhad ¢isté sumy vynost

Emitent se rozhodl| uskutecnit nabidku za icelem ziskani nového kapitalu k budoucimu
finan¢nimu rozvoji emitenta. Emitent planuje koupi vinic resp. nabyti jinych prav k
vinohrad(im a jejich obhospodarovani, za iéelem péstovani hrozna a jejich nasledného
zpracovani a prodej. Emitent také planuje investice do jinych nemovitosti a investice
do financnich nastroji za Ucelem efektivniho hospodareni a rozvoj spolecnosti ze
zdrojl ziskanych upsanim emise akcii. Emitent bude pokracovat v rozvijeni své
podnikatelské ¢innosti. Cisty vynos z emise akcii emitent odhaduje na 2 764 240 EUR za
predpokladu vydani vSech akcii.

Nazev osoby nebo subjektu
nabizejiciho cenny papir na
prodej na zakladé pevného
zavazku

Nabidku realizuje Emitent. Emitent nema povédomi o Zadnych dohodach o blokaci.

Popis nejvyznamnéjsich strett
zajmu tykajicich se nabidky
nebo pfijeti na obchodovani

Ke dni vyhotoveni prospektu emitentovi neni znam zadny zajem jakékoliv fyzické nebo
pravnické osoby zucastnéné na emisi, ktery by byl podstatny pro emisi a verejnou
nabidku akcii.

10



1.

1.1,

1.11

Il. RIZIKOVE FAKTORY

Rizikové faktory

Investor, ktery ma zajem o koupi cennych papirQ by se mél seznamit s timto prospektem
jako celkem. Informace, které emitent v tomto ¢lanku predklada investorlim na zvazeni,
jako i dalsi informace uvedené vtomto prospektu, by méli byt investory peclivé
vyhodnocené pred uskutec¢nénim rozhodnuti o investovani do cennych papird.

Na hospodareni eminenta a hodnotu cennych papiri nim vydanych ma vliv velké mnoZstvi
faktord, ze kterych nékteré predstavuji urcita rizika. Dale v této ¢asti prospektu je uvedeny
popis vybranych rizikovych faktor( posouzenych jako hlavni.

Emitent nemuUZe dat Zadnou zaruku, Ze kromé uvedenych rizik se nevyskytnou i jiné faktory,
které by mohly mit nepfiznivy vliv na nim vydané cenné papiry.

Nékteré z uvedenych rizik jsou ovlivnéné vyvojem nepredvidatelnych udalosti, jejichz
pravdépodobnost vyskytu neni mozné urcit. Rizikové faktory jsou sefazené podle
vyznamnosti od nejzavaznéjSich po méné zavaziné. Dalsi rizika a nejistoty, véetné téch, o
kterych emitent v soucasné dobé nevi, nebo které povazuje za nepodstatné, mizou mit
také vliv na jeho podnikani, financni situaci nebo hospodarské vysledky. Nasledujici popis
rizikovych faktor neni vycerpavajici, nenahrazuje Zadnou odbornou analyzu nebo Gdaje
uvedené v tomto prospektu, neomezuje jakékoliv prava nebo zavazky vyplyvajici z tohoto
prospektu a v Zadném ptipadé neni jakymkoliv investi¢énim doporucenim.

Pred uskutecnénim investi¢niho rozhodnuti by méli potencialni investofi dlikladné zvazit
uvedena rizika, jako i Uvahy o predpokladaném vyvoji a dalsi mozné rizika spojené se
Slovenskou republikou a s emitentem, spolu s informacemi obsazenymi v celém tomto
prospektu a na zakladé jejich disledného ohodnoceni, rozhodnout se o spravnosti budouci
investice.

Rizikové faktory vztahujici se k emitentovi

Riziko spojené s podnikanim emitenta (vysoké riziko)

Emitent je neddvno zaloZenou spolecnosti bez dlouhé podnikatelské historie. Primarnim
ucelem zaloZeni spolecnosti je jeji Cinnost zamérena na péstovani a produkci zemédélskych
produktl za Ucelem jejich finalizace a prodeje — hrozna, ur¢eného pro vyrobu odriidového
(pfivlastkového) vina. Hlavnim zdrojem pfijm0 emitenta bude prodej vypéstovaného
hrozna a jeho dalsi zpracovani na most a jeho nasledny prodej. Riziko emitent vidi v
omezenych vlastnich zkusenostech s podnikdnim v oblasti zemédélstvi. U nezkusenych
spole¢nosti mohou byt pravdépodobnéjsi budouci selhani podnikatelskych zamérl a
podnikatelsky nedspéch. Rizika spojenad s hlavni ¢innosti jsou blize popsana v bodé 1.1.2.
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1.1.2

1.1.3

1.1.4

1.15

Rizika spojena s péstovanim révy (vysoké riziko)

Péstovani révy je jednou ze zemédélskych Cinnosti, které ovliviiuje velké mnozstvi faktord.
Na konecnou kvalitu vypéstované révy ma nejvétsi vliv pocasi. Velké riziko v tomto pfipadé
predstavuji zmény avykyvy pocasi, ato zejména bourky, kroupy a mrazy. Nékteré
z uvedenych maji jen lokdlni nebo ¢asové omezeny charakter a tim i miru rizika dopadajici
na produkci. Riziko je mozné definovat ve dvou rovinach a sice na ty, které maji dopad na
kvalitu (nedostatek vlahy nebo slune¢niho svitu) nebo ty, které maji dopad na kvantitu
(zejména lokalni bourky — kroupy, mrazy).

Emitent se bude snaZit eliminovat dopad rizik uz v procesu produkce zavedenim potfebnych
opatreni (naptiklad zavedenim kvalitniho zavlazovaciho systému, uzavienim pojisténi vinic).
| pfes tyto opatfeni neni mozné dat zadné zaruky, Ze se vypéstuje hrozno v pozadované
kvalité a kvantité.

Riziko obchodnich partneri (vysoké riziko)

Financni vykonnost emitenta je ovliviiovdna i bonitou a vykonnosti (schopnosti plnit
dodavky v dohodnuté kvalité a mnozstvi a platebni disciplinou) obchodnich partnerd, a to
jak na strané dodavateld, tak i odbératel(l. V souladu s trznim standardem emitent vyuziva
béZné trini ndastroje s cilem zabezpecit kvalitu doddvek a svoje pohledavky, jako jsou
starostlivy vybér dodavatel(, smluvni pokuty, hotovostni jistota. Navzdory vSsem opatienim,
neschopnost dodavatell poskytnout jejich plnéni v poZadovaném case, mnozZstvi a kvalité
a také neschopnost odbératell hradit platby véas, mizZe nepfiznivé ovlivnit financni situaci,
financni vykonnost a finan¢ni vyhlidky emitenta.

Strategické riziko (stfedni riziko)

Emitent definuje strategické riziko jako riziko ztraty zisku nebo kapitdlu v disledku
nespravnych podnikatelskych rozhodnuti, ¢i jejich nespravnou implementaci. Toto riziko je
minimalizované predevsim diky existenci platné smlouvy o budouci kupni smlouvé
uzaviené se spolecnosti Vinarstvo Habsburg a.s., na zdkladé které se budouci kupujici
zavazal na odbér celé produkce hrozna vypéstovaného emitentem po dobu 10 let. Dilezita
rozhodnuti jsou podporovana odpovidajicimi materialy a analyzami, pticemz jejich
vyhodnocenim je vénovana pfimérena starostlivost.

Riziko zvySeni planovanych provoznich a jinych nakladu (stfedni riziko)

V rdmci svoji strategie emitent nem(ze zarudit, Ze v budoucim obdobi zrealizuje planované
projekty blize popsané v ¢l. lll., bod 5.1.2., s predpokladanou vyskou nékladl. Riziko je
spojené se situaci, kde mUZe nastat, Ze P6dohospodarska platobna agentura (dale jako
,,PPA“) vlibec nevyhldsi dotaci na restrukturalizaci vinohradu nebo Ze nebude emitentovi
tato dotace schvalena.

Dalsi riziko vidi emitent v neustale se ménici a momentalné tézko predvidatelné trzni situaci
blize popsané v ¢l. Il., bod 1.2.1., coZ miZe mit za nasledek zvysovani naklad(, zplsobenych
zpozdénim termin( realizace planovanych projektl a rostoucimi naklady na kvalitni
pracovni silu. Emitent nemuze dat Zadné zaruky, Ze v budoucim obdobi zrealizuje planované
projekty v rozsahu planovanych nakladu.
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1.1.6

1.1.7

1.1.8

Riziko ztrat a udrZitelnosti zaméstnancu (stfedni riziko)

V segmentu zemédélské produkce neexistuje zaruka udrZitelnosti lidskych zdroju, a proto
je cilem spolec¢nosti eliminovat toto riziko maximalnim vyuzitim mechanizace a technického
pfistupu v procesech produkce a zemédélské vyroby. Zdmérem je dosaZeni optimalizace
lidskych zdrojli pti udrzeni jejich kvalifikacni a vykonové Urovné.

Riziko soudnich spori (nizké riziko)

Emitent v obdobi 12 mésict pred podanim Zadosti o schvaleni prospektu Narodni bance
Slovenska neni, nebyl, ani si neni védom, Ze bude Ucastnikem jakychkoliv vladnich, soudnich
nebo arbitraznich konani, které by mohli mit nebo méli v neddvné minulosti vyznamny vliv
na financni situaci nebo ziskovost emitenta. Neni vSak mozné vyloudit, Ze v budoucnosti
nebude emitent ucastnikem jakychkoliv soudnich spord, které by mohli mit negativni vliv
na jeho hospodarské vysledky.

Riziko spojené s pripadnou insolvenci (nizké riziko)

Pokud je emitent platebné neschopny nebo predluzeny, mlze se stat predmétem
konkurzniho konani. V souladu se zdkonem €. 7/2005 Z. z., o konkurze a restrukturalizacii a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov, v zneni neskorsich predpisov (dale jen ,ZoKaR")
plati, Ze jak pravnicka osoba neni schopna plnit 30 dni po Ihité splatnosti aspon dva penézni
zavazky vice jako jednomu véfiteli nebo jak je dluznik povinny vést Ucetnictvi podle
zvlastniho predpisu a ma vice neZ jednoho véfitele a hodnota jeho zavazk( presahuje
hodnotu jeho majetku, je takova osoba v Upadku a mlzZe byt na jeji majetek za podminek
stanovenych ZoKaR vyhlaseny konkurz. Navrh na vyhlaseni konkurzu je opravnén podat
dluznik, véfitel, jménem dluZnika likvidator nebo jind osoba, pokud to stanovi ZoKaR. V
pfipadé, Ze bude na majetek Emitenta vyhlaseny konkurz, spadd do konkurzni podstaty
veskery majetek Emitenta, ktery emitentovi patfil v dobé prohlaseni konkurzu, jakoZ i
majetek, ktery emitent nabude béhem konkurzu, majetek, ktery zajistuje Upadcovi zavazky
a jiny majetek, pokud to ustanovuje ZoKaR. Vyjimky z tohoto pravidla jsou stanovené
prislusnymi zdkony. V dasledku vyhlaseni konkurzu ztraci dluznik (Upadce) pravo nakladat s
majetkem podléhajicim konkurzu a opravnéni jednat za Upadce ve vécich tykajicich se
tohoto majetku prechdzi na spravce; spravce jedna jménem a na Ucet Upadce. V usneseni
o prohlaseni konkurzu soud ustanovi spravce a vyzve véfitele, aby v zakonné Ih(ité pfrihlasili
své pohledavky; v usneseni také pouci véfitele o zpUsobu pfihlasovani pohledavek,
nasledcich nedodrzeni lhGty na prihlasovani pohledavek a ndsledcich nespravného
prihlaseni pohledavek odkazem na pfislusna ustanoveni tohoto zakona. Sprdvce béhem
konkurzu vykonava spravu majetku podléhajiciho konkurzu, zpenézeni majetku podléhajici
konkurzu a z vytézku ze zpenézeni tohoto majetku v souladu se ZoKaR uspokojuje véfitele
Upadce (dluznika) a vykonava i dalsi prava a povinnosti v prlibéhu konkurzu v souladu se
ZoKaR.
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1.2,

1.2.1.

1.2.2,

13,

1.3.1.

1.3.2.

Rizikové faktory vztahujici se k trznimu prostiedi emitenta

Zména trznich a makroekonomickych podminek (vysoké riziko)

Trzni prostiedi, na kterém ma emitent zajem pusobit se neustale méni a vyviji. Na jednotlivé
lokalni, resp. i na globalni trhy, na kterych mlze emitent vykonavat svoji podnikatelskou
¢innost plsobi rizné makroekonomické faktory, jakymi jsou hospodarsky rist, dopady
globalni ekonomické krize, ekonomické, politické a legislativni zmény, vyvoj inflace a
urokovych sazeb a podobné.

Na zakladé poslednich udalosti neni mozné opomenout riziko spojené se Sitenim COVID-19.
S touto situaci jsou spojené nové vladni opatieni, se kterymi se emitent musi v co nejkratsim
Case vyporadat a udrZet svoji podnikatelskou cinnost aktivni. Na zakladé dosavadnich
zkuSenosti se emitent snazi toto riziko minimalizovat rychlou orientaci v novych nafizenich
a zabezpedit tak, aby dopad téchto opatieni, mél minimalni vliv na produkci hrozna
(zabezpeéeni ptechodu hranic z Ceské republiky pro pronajatych pracovnikd). Neni moiné
dat zadné zaruky, Ze vyvoj téchto trhia a podminky na nich se budou v budoucnosti vyvijet
pfiznivé, coz se mlZe projevit zhorSenim podminek, za kterych se soucasné, resp. budouci
projekty emitenta zrealizuji.

Kurzové riziko (stfedni riziko)

Emitent je vystaven riziku sménnych kurz(, jelikozZ pfi realizaci projektli mohou byt penézni
toky kalkulované v rliznych ménach, coZz mulzZe zplsobit dodateéné zvyseni nakladl
emitenta. Kurzové ztraty emitenta za obdobi 1.1.2017 - 31.12.2017 jsou 0 EUR, za obdobi
1.1.2018 - 31.12.2018 jsou 6 EUR, za obdobi 1.1.2019-31.12.2019 jsou 74 EUR a za obdobi
1.1.2020 - 30.6.2020 jsou 78 EUR. Tyto kurzové ztraty vznikly z dlivodu nakupu sluzeb
spojenych s vysadbou vinohradu ¢eskymi dodavateli, kde nakupni cena byla zaplacend v
méné Ceska koruna. Emitent planuje pro obhospodafovani vinohradu vyuZivat ¢eskych
dodavateld, proto je vystaven kurzovym rizik(im i v budoucnosti.

Rizikové faktory vztahujici se k cennym papirim
Trini riziko (vysoké riziko)

Trzni cena cennych papird muze kolisat v zavislosti od rliznych faktord. Jednim z nich je
vyvoj hospodareni emitenta spojeny s péstovanim révy a dale jeho schopnosti zrealizovat
investi¢ni zaméry blize popsané v ¢l. lll., bod 5.4. V budoucnosti miZe také dojit k vyraznym
vykyvim cen v reakci na vyvoj na trzich, ktery nemusi souviset s vyvojem hospodareni
emitenta. V dUsledku téchto a dalSich faktord nemizZe emitent zarucit vyvoj trini ceny
obchodovanych cennych papirll. Historicky vyvoj cen kazdé akcie nemUze byt bran jako
indikator jejich budouciho vyvoje.

Obchodovatelnost na trhu a likvidita (vysoké riziko)

Emitent je spolecnosti s kratkou podnikatelskou historii, ktery si stdle buduje svoji pozici na
trhu a zvySuje povédomi o svych podnikatelskych aktivitach. S tim souvisi i kratka finanéni
historie, kterd neposkytuje vyvazenou a rozsdhlou analyzu vyvoje a vysledk( cinnosti
emitenta a jeho situaci nezbytnou pro pochopeni vyvoje, vykonnosti a pozice emitenta.
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1.3.3.

1.3.4.

1.3.5.

V soucasnosti neni mozné emitentem poskytnout Zadnou zaruku, pokud jde o dalsi vyvoj na
trhu a budouci poptavku po cennych papirech emitovanych emitentem a vyvoj ceny, za
kterou mohou drzitelé tyto cenné papiry prodat. Proto neni mozné poskytnout zaruky
tykajici se likvidity, nebo to, Ze cenné papiry budou aktivné obchodované na trhu.

Akciové riziko (stfedni riziko)

Obchodovani s akciemi je spojené s rizikem ztraty hodnoty akcii — tzv. akciové riziko. Proto
pfi akciich neni zarucena ndvratnost vlozené investice ani pravidelné vyplaceni dividend.
Hodnota akcii souvisi s vyvojem podnikani emitenta, jeho postavenim na trhu a schopnosti
zrealizovat jeho investi¢ni zdméry bliZze popsané v €l. 1ll., Bod 5.4. Vyska vyplaty dividendy
zavisi od hospodarskych vysledkd emitenta a od rozhodnuti valného shromazdéni.

Dividendové riziko (stredni riziko)

Emitent oficidlné nepfijal dividendovou strategii a neexistuji zadné zaruky, ze bude vyplacet
dividendy. Jakékoliv rozhodnuti vyplatit dividendy je zavislé na souhlasu akcionar( drzicich
prostou vétSinou akcii, které jsou prezentované na valném shromdzdéni. Teda jakékoli
rozhodnuti o vyplaceni dividend a vyska téchto dividend bude zaviset vyhradné od
rozhodnuti nadpolovi¢ni vétsiny hlast pritomnych akcionara.

Ménové riziko (stredni riziko)

Investor investovanim do akcii je vystaveny ménovému riziku v ptipadé, Ze je jeho referencni
ménou (teda ménou, ve které méfi vynosy svych investici) jind ména ne? ta, ve které jsou
vydané akcie. Akcie emitenta jsou vydavané v méné euro, proto investor musi brat do Uvahy
vyvoj eura vUci své referencni méné a v budoucnosti pro vyplaceni dividendy nebo dalsiho
obchodovani s akciemi pocitat s nasledky zmény kurzu mén oproti obdobi, kdy akcie upsal.
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1.1

1.2,

1.3,

1.4,

1.5.

—

1. UDAJE VZTAHUIJICi SE K EMITENTOVI

Udaje o emitentovi

Odpovédné osoby

Osobou odpovédnou za informace uvedené v prospektu je emitent — spolecnost
VINOHRADY HABSBURG, a.s., se sidlem Paldrikova 1732/3, Holi¢ 908 51, Slovenska
republika, 1CO: 50 717 791, zapsana v Obchodnom registri Okresného stdu Trnava, oddiel:
Sa, Vlozka cislo: 10704/T, jejimz jménem jednad predseda predstavenstva Mgr. Juraj
Smazenka a ¢len predstavenstva Ing. Josef Ronge. Emitent prohlasuje, Ze nese odpovédnost
za informace tykajici se emitenta obsazené v tomto prospektu.

Prohlaseni odpovédnych osob

Emitent prohlasuje, Ze pfi vynalozeni veSkeré ndlezité péce jsou podle jeho nejlepsiho
védomi Udaje obsazené v prospektu v souladu se skute¢nosti, a Ze nebyli opomenuty Zadné
skutecénosti, které by mohly nepfiznivé ovlivnit nebo zménit jejich vyznam.

Prohlaseni nebo zprava znalce

Emitent prohlasuje, Ze v prospektu nebyly pouzity prohlaseni nebo zpravy pfipisovany
urcité osobé jako znalci.

Udaje ttetich stran
Emitent prohlasuje, Ze v prospektu nebyly pouzity informace pochdzejici od treti strany.
Dalsi prohlaseni

Emitent prohlasuje Ze:

a) prospekt schvdlilo predstavenstvo emitenta jako prislusny organ podle nafizeni (EU)
2017/1129,

b) predstavenstvo emitenta schvaluje tento prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliuje
normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada natizeni (EU)
2017/1129,

c) toto schvéleni by se nemélo chapat jako potvrzeni emitenta, ktery je predmétem
tohoto prospektu.

V Holici, dne 25.11.2020

/’l”*

Mgr. Juraj Smazenka Ing. Josef Ronge
Pfedseda predstavenstva Clen predstavenstva

t.
" .
\X\J\
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2. Opravnéni auditofi

2.1. Jména a adresy auditorli emitenta za obdobi, na které se vztahuji historické financni
informace
Emitent sestavil Ucetni zavérky ke dni 31.12.2017 a ke dni 31.12.2018, které byly ovérené
auditorem: Ing. Jozef Haraj — EKOPOSS, 1€O: 11875321, Misto podnikani Hviezdoslavova
477,905 01 Senica.
Emitent sestavil icetni zavérku ke dni 31.12.2019, ktera byla ovéfena auditorem: Ing. Lucia
Sandtner, PhD. - EKOPOS plus s.r.o., ICO: 44257520, Misto podnikani: Hlboka 1078/59, Nitra
949 12, Slovenska republika.

2.2, Béhem obdobi, na které se vztahuji historické financni informace nedoslo ke zméné
auditora

3. Rizikové faktory
Rizikové faktory jsou uvedeny v €l. Il RIZIKOVE FAKTORY

4. Udaje o emitentovi

4.1. Zakladni udaje o Emitentovi

Obchodni jméno: VINOHRADY HABSBURG a.s.

Misto registrace: Spolec¢nost je zapsana v Obchodnom registri vedenym Okresnym

sudom Trnava oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 10704/T

Registraéni ¢islo: ICO: 50 717 791

Den zapisu Emitenta: 10.2.2017

Doba trvani: Emitent byl zaloZeny na dobu neurdcitou.

Zpusob zaloZeni: Zakladatelska smlouva

Pravni forma: akciova spolecnost

Rozhodné pravo: pravo Slovenské republiky

Sidlo: Paldrikova 1732/3, Holi¢ 908 51, Slovenska republika

Telefonni ¢islo: +421948 931 139

Ména ucetniho Euro

vykaznictvi:

Internetova stranka: www.habsburg.sk

Email: info@habsburg.sk
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Pfedmét cinnosti:

Emitent je pravnickou osobou zaloZenou za Ucelem podnikani. Pfedmét podnikani (Cinnosti)
emitenta je uvedeny v ¢l. V zakladatelské smlouvy emitenta ((seznam predmétl podnikani viz ¢l.
6.1.1 (Hlavni ¢innosti) této Casti prospektu).

Hlavni pravni predpisy, kterymi se emitent fidi:
Jde o pravni predpisy Slovenské republiky, na zakladé kterych vykonava Emitent svoji ¢innost, napfr.:

- zakon
- zdkon
- zakon
- zakon
- zdkon
- zdkon

5.1.

5.1.1.

5.1.2.

<

.513/1991 Zb. obchodny zidkonnik, v platnom zneni;

.40/1964 Zb, Obciansky zakonnik, v platnom zneni;

.455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani, v platnom zneni;

.566/2001 Z.z., o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach, v platnom zneni;
.595/2003 Z.z. o dani z prijmov, v platnom zneni;

.313/2009 Z.z.0 vinohradnictve a vinarstve v platnom zneni

O< O O O O O

Prehled podnikatelské cinnosti
Hlavni ¢innosti
Popis hlavnich ¢innosti emitenta

Emitent je zalozeny a registrovany v Slovenské republice. Pfedmétem jeho cinnosti
(podnikani) jsou podle ¢lanku V. Zakladatelské listiny:

a) zemédélstvi a lesnictvi vietné prodeje nezpracovanych zemédélskych a lesnich
vyrobkl za Ucelem zpracovani a dalsiho prodeje,

b) poskytovani sluzeb v zemédélstvi a zahradnictvi,

c) vyroba potravinarskych vyrobki

d) koupé zboZi za ucelem jeho prodeje kone¢nému spotiebitelovi (maloobchod) nebo
jinym provozovatelim Zivnosti (velkoobchod),

e) wvyroba napojq,

f)  zprostfedkovatelska ¢innost v oblasti obchodu,

g) zprostiedkovatelska Cinnost v oblasti sluzeb,

h) reklamni a marketingové sluzby,

i)  skladovani,

j)  balici ¢innosti, manipulace se zboZim,

k)  vykondvani mimoskolni vzdélavaci ¢innosti,

I)  organizovani kulturnich a jinych spolecenskych akci.

Informace o novych produktech a aktivitach

Primarnim ucelem zaloZeni spolecnosti je jeji ¢Cinnost zamérena na péstovani a produkci
zemédélskych produkti za tcelem jejich finalizace a prodeje — hrozna, urceného pro vyrobu
odridového (pfivlastkového) vina. Hlavnim zdrojem pfijm0 emitenta bude prodej
vypéstovaného hrozna a jeho dalsi zpracovani na most a jeho nasledny prodej. Emitent se
stal dne 25.8.2018 vlastnikem vinice ovyméfe 72782 m2. Dne 4.10.2019 schvdlila
Pédohospodarska platobna agentura (dale jako ,PPA“) Zadost o podporu na
restrukturalizaci vinohradu pro kombinaci opatfeni zména odrid na plose 5,86 ha a zména
sponu na plose 5,86 ha. Vyska dotace je az 21 406 EUR na hektar.
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5.2.

5.3.

5.4.

V pribéhu roku 2020 emitent zrealizoval podle rozhodnuti PPA restrukturalizaci vinohradu
na plose 5,86 ha a dne 3.9.2020 pozadal PPA o vyplaceni dotace, na jejichZ vyplaceni
emitent stale ¢eka.

Ke dni vyhotoveni tohoto prospektu probihaji prace na vlastnim vinohradé kazdodenni
fizeni vinohradu, ato jeho vycisténi od nezadoucich porostll a udrzba samotného
vinohradu.

Emitent planuje koupi dalsich vinohrad(, které lezi ladem, tyto vinohrady vykluci a vysadi
novy vinohrad, ktery spini poZzadavky PPA na vysadbu novych modernich vinohradd, na
které je mozna zadat dotace na opétovnou vysadbu vinohradu. Vyska dotace, o kterou se
bude emitent uchazet je v rozmezi od 19 795 EUR do 22 222 EUR na hektar podle pfirucky
PPA pro vinafsky rok 2020/2021.

Hlavni trhy

Emitent pUsobi v oblasti zemédélské produkce zamérené zejména a vyluéné na rostlinnou
produkci v segmentu ovocnarstvi (péstovani révy a produkci hrozna) na trhu v Slovenské
republiky. Za zemépisny trh z pohledu soucasné a budouci ¢innosti emitenta je mozné
povazovat cely trh Evropské unie.

Dulezité udalosti ve vyvoji podnikani emitenta

Emitent se po dobu svoji existence nikdy neocitl ve stavu platebni neschopnosti.

K datu vyhotoveni tohoto prospektu nevaznou na majetku emitenta zadné zastavni ani
obdobna prava, ¢i omezeni.

K datu vyhotoveni prospektu nema emitent Zzadné nesplacené uvéry.

Emitent je emitentem emise dluhopistl, na které se ve smyslu NARIZENI EVROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY (EU) 2017/1129, ¢l. 1 odstavce 4, nabidka cennych papiri uréend
méné nez 150 fyzickym nebo pravnickym osobam na ¢lensky stat, které nejsou
kvalifikovanymi investory nevztahuje povinnost zverejnit prospekt.

Nazev dluhopisi:

- Reinvesti¢ny dlhopis VINOHRADY Habsburg FIX 6 %, ISIN: SK4210001737, objem emise
150 000 EUR, Vynos dluhopisu uroc¢eny pevnou urokovou sazbou 6 % p.a., datum emise
1.3.2019, splatnost emise 1.9.2022.

- Reinvesti¢ny dlhopis VINOHRADY Habsburg FIX 6,5 %, ISIN: SK4210001943, objem emise
300 000 EUR, Vynos dluhopisu Uro¢eny pevnou urokovou sazbou 6,5 % p.a., datum emise
2.5.2019, splatnost emise 1.5.2023.

- DIhopis VINOHRADY HABSBURG FIX 5 %, ISIN: SK4000016010, objem emise 100 000 EUR,
Vynos dluhopisu Uroceny pevnou urokovou sazbou 5 % p.a., datum emise 15.9.2019,
splatnost emise 15.9.2023.

Strategie a cile

Hlavnim investiénim zdmérem emitenta jsou investice do koupi vinic resp. nabyti jinych
prav k vinohradlim a jejich nasledné obhospodatovani za ticelem péstovani hrozna a jeho
nasledné zpracovani a prodej. Emitent planuje koupi dalsich vinohradd, které leZi ladem,
tyto vinohrady vykluci a vysadi novy vinohrad, ktery splni pozadavky PPA na vysadbu novych
modernich vinohrad(, na které je mozné Zadat dotaci na opétovnou vysadbu vinohradu.
Vyska dotace, o kterou se bude emitent uchazet je v rozmezi od 19 795 EUR do 22 222 EUR
na hektar podle pfirucky PPA pro vinafsky rok 2020/2021.
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5.5.

5.6.

5.7.

5.7.1.

5.7.2.

Emitent také planuje investice do jinych nemovitosti a investice do financ¢nich nastrojli za
ucelem efektivniho hospodareni a rozvoje spolecnosti. Pro tyto ucely budou vyuZity
financéni zdroje z Upisu emise akcii a emise dluhopisti emitenta. Teritorialni cileni investic je
situované do zemi Evropské unie, a to zejména ve Slovenské republice a zemich jako Ceskd
republika, s cilem maximalizovat vynaloZené zdroje, a to s co nejvétsi mirou profitability.

Informace o zavislosti emitenta na patentech nebo licencich

Emitent nevlastni zZadné patenty. Pro realizaci svoji podnikatelské ¢innosti neni emitent
zavisly na licencich.

Zaklad vSech prohlaseni emitenta o jeho postaveni v hospodarské soutéz

Skute¢nost ohledné konkurencéni pozice emitenta vychdzejici z obecnych skutecnosti
fungovani trhu a zakladnich principl trzniho prostredi.

Konkurenéni pozice Emitenta je pozitivni zejména na zakladé skutecnosti kdy spotfeba vina
aktualné a neustale roste avinohradnictvi jako jeden z mala segmentll zemédélstvi je
rentabilnii bez dotaci. Moderni produktivni vinice jsou schopné dosahovat vysokych vynos(
a investice do vinic je velmi vyhodna.

Investice

;s orv

Popis (véetné sumy) vyznamnych investici emitenta za kazdy ucetni rok v obdobi, za
které jsou uvedené historické financni informace, az do data registracniho dokumentu

Emitent se stal dne 25.8.2018 vlastnikem nemovitosti vedené na listu vlastnictvi ¢.8027,

parcela ¢. 13945/1 vinice o vymére 72 782 m? v katastralnim Gzemi Skalica, kterou ziskal od

mésta Skalice na zakladé vitézstvi ve verejné obchodni soutézi konané 14.6.2018 za kupni
cenu 400 400, - EUR.

Vyznamné realizované investice emitenta v pribéhu roku 2020 aZ do data vyhotoveni

tohoto prospektu:

- priprava pady pro vysadbu a samotnd vysadba vinice véetné opérné konstrukce.
Realizaci uskutecnila spolec¢nost AgroFabrik s.r.o., celkové néaklady investice 140 017
EUR

- 150 m hluboky vrt pro zadvlahu vinohradu s vydatnosti 2 litry za sekundu, realizaci
uskutecnila spolec¢nost Vladimir Sprusansky OAZA, celkové naklady investice 30 360
EUR

- automaticky zavlahovy systém vinohradu (kapénkovou zavlahou kaZdé sazenice
vinohradu), realizaci uskutecnila spole¢nost AQUA WORKS s.r.o., celkové naklady
investice 22 932,12 EUR

- vinarsky traktor SAME Frutteto CVT 105, nakup od spoleénosti SYNPRO, s.r.o. za
pofizovaci cenu 72 300 EUR

Popis hlavnich probihajicich investici emitenta, vcetné zemépisného rozloZeni téchto
investici (doma a v zahranici) a metody financovani (interni nebo externi)

Hlavnim investiénim zamérem emitenta jsou investice do koupi vinohradd, resp. nabyti
jinych prav k vinohrad(im a jejich nasledné obhospodarovani za ucelem péstovani hrozna a
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5.7.3.

5.7.4.

jeho nasledného zpracovavani a prodej. Emitent také planuje investice do jinych
nemovitosti a investice do financnich nastroja za ucelem efektivniho hospodareni a rozvoj
spolecnosti. Na tyto Ucely budou vyuzité financni zdroje z Upisu emise akcii emitenta
a emise dluhopist. Teritorialni cileni investic je situované do zemi Evropské unie, z toho
predeviim ve Slovenské republice a zemich jako Ceska republika, s cilem maximalizovat
vynaloZené zdroje a s co nejvétsi mirou profitability.

Ke dni vyhotoveni tohoto prospektu probihaji prace na vlastnim vinohradu, kazdodenni
fizeni vinohradu, a to jeho vycisténi od neZadoucich porostll a udriba samotného
vinohradu. Tyto ¢innosti pro emitenta zajistuje formou sluzby odbornik na péci o vinohrady
p. Martin Ehrlich z Ceské republiky. Tyto &innosti jsou financovény ze zdrojG ziskanych z
Upisu akcii a emise dluhopist. Pro vysadbu nového vinohradu bylo mozno vyuzit plochu o
rozméru 58 600 m2. Plocha o rozméru 6 851 m2 byla vyuZita jako obsluzna cesta vinohradu.
Na zbylou plochu 7 331 m2 se vaze vécné bfemeno:

- Povinnost strpét uplatnéni prav provozovatele ropovodu SLOVNAFT, a.s. v rozsahu
podle geometrického planu ¢. 47/08 v souladu s § 10 zdkona NRSR ¢. 656/2004 CFU o
energetiky.

- Povinnost strpét uplatnéni prav provozovatele ropovodu Transpetrol, a.s. v rozsahu
podle GP ¢. 96/2009, GP ¢. 97/2009, GP ¢. 98/2009 a GP ¢. 99/2009 v souladu se
zakonem NR SR ¢. 251/2012 CFU o energetiky a 0 zméné nékterych zakond.

K datu vyhotoveni prospektu si emitent z2ddnou nemovitost nepronajima. Ridici organy

emitenta k datu vyhotoveni prospektu nerozhodli o Zadnych jinych budoucich hlavnich
investicich, které by emitenta zavazali.

Udaje tykajici se spoleénych podnik@ a podniki, ve kterych emitent drzi podil na kapitalu,
u kterého je pravdépodobné, ze bude mit vyznamny vliv na posouzeni jeho vlastnich aktiv
a pasiv, financni situace nebo ziskl a ztrat

Emitent nedrzi podil na kapitalu Zzadné spolecnosti.

Popis vSech environmentdlnich otazek, které mohou ovlivnit vyuziti dlouhodobého
hmotného majetku emitentem

Emitent si neni védomy Zadnych environmentalnich zalezitosti, které by mohly ovlivnit
vyuzivani jeho hmotnych aktiv.

Organizacni struktura

Pozice Emitenta

Emitent neni soucédsti Zadné skupiny.
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7.1.

7.2.

7.2.1.

7.2.2.

8.1.

8.2.

Pfehled provozni situace a financni pozice

Financni pozice

Emitent je spolecnosti s kratkou financni historii, kterd neposkytuje vyvazenou a rozsahlou
analyzu vyvoje a vysledku ¢innosti emitenta a jeho situaci nezbytnou pro pochopeni vyvoje,
vykonnosti a pozice emitenta.

Zamérem emitenta je ziskani potfebnych zdroji pro naplnéni podnikatelského zaméru
uvedeného v bodé 5.1.2. a 5.4.

Prehled hlavnich historickych finan¢nich udaji emitenta od jeho vzniku, a to za obdobi od
10.2.2017 do 31.12.2017, za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 a za obdobi od 1.1.2019 do
31.12.2019 je uvedeny v bodé 18.1. Historické finan¢ni informace.

Provozni vysledky

Udaje o vyznamnych faktorech, které podstatné ovliviiuji provozni zisk emitenta

Z pohledu finanéni situace nevznikly v sou¢asném ani minulém obdobi Zadné neobvyklé a
vyznamné skutecnosti, které by podstatnym zpUsobem ovlivnily provozni pfijmy emitenta.

Dlivody podstatnych zmén Cistych trieb nebo vynostl

Ucetni zavérka neodhalila 74dné podstatné zmény ¢istych trieb ani vynosa.

Zdroje kapitalu
Udaje o zdrojich kapitalu emitenta

Struktura a Ucetni hodnota vlastniho kapitadlu emitenta z individualnich Géetnich zavérek:

Stav k Stav k Stav k
Vlastni kapital 31.12.2019 | 31.12.2018 | 31.12.2017
Zakladni kapital 460 400 336100 25000
Vysledek hospodareni minulych let -185 178 -2102 0
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi -254 010 -182 859 -2102
Vlastni kapital celkem 128 112 230639 129 898

Zakladni kapital k datu vyhotoveni tohoto prospektu zapsany v Obchodnom registry
Slovenské republiky je 460 400 EUR a bude navySeny osumu ucinné upsanych akcii
v celkovém objemu 1 034 300 EUR, tj. celkovy zakladni kapital 1 494 700 EUR.

Vysvétleni zdrojli a ¢astek a slovni popis penéZnich toki emitenta

Emitent je akciovou spolecnosti, kterd vznikla vefejnym upisem akcii.

Na zakladnim kapitadlu emitenta ve vySce 1494 700 EUR se podileji drobni akcionafi v
celkovém poctu 337 akcionard, ktefi tvori 100 % obchodniho podilu emitenta.

Zakladni kapital emitenta byl splaceny v plném rozsahu.




8.3.

8.4.

8.5.

9.1.

10.

10.1.

10.2.

Zadny akcionaif nema pfimy nebo nepfimy podil na upsaném zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech emitenta vyssi nez 11 %.
Emitent neni soucdsti zadné skupiny.

Udaje o pozadavcich na vypujcky a o strukture financovani emitenta

Informace o pozadavcich na vypUjcky a o strukture financovani emitenta jsou uvedené v ¢l.
lll. Bod 5.3.

Udaje o viech omezenich vyufiti zdroji kapitalu, které podstatné ovlivnily nebo mohly
podstaté ovlivnit, pfimo ¢i nepfimo, provoz emitenta

Na emitenta se nevztahuji Zadné jiné omezeni pouZzivani kapitalovych zdroji nad ramec
standardnich regulacnich pravidel.

Udaje o ocekavanych zdrojich financovani nutnych ke splnéni zavazkd z budoucich
hlavnich investic emitenta

Emitent predpoklada, Ze na splaceni financnich prostfedkd ziskanych z emise dluhopist
budou poutzity zdroje ziskané z upsani emise akcii.

V pfipadé budoucich hlavnich investic emitenta, emitent predpoklada, Ze na tyto ucely
zabezpedi financ¢ni prostfedky z vlastnich zdrojli a ze zdroju ziskanych z upsani emise akcii.

Regulacni prostredi

Udaje o vladni, hospodaiské, rozpoctové, ménové & obecné politice nebo faktorech,
které mohou podstatné ovlivnit ¢innost nebo provoz emitenta

Emitentovi nejsou znamy zadné vladni, ekonomické ani politické opatreni, které by
vyznamnym zpUsobem ovlivnily nebo mohly ovlivnit jeho ¢innost nebo provoz.

Udaje o trendech

Nejvyznamnéjsi trendy

Emitent prohlasuje, Ze od konce posledniho Ucetniho obdobi, za které byly uverejnény
finanéni vykazy ovérené auditorem, nedoslo k rozhodujicim negativnim zménam, které by
mohly ovlivnit jeho vyhlidky.

Udaje o znamych trendech a nejistotach

Emitent prohlasuje, Ze mu nejsou zndmy Zadné trendy a nejistoty a nevi o Zddnych narocich,
zavazcich nebo udalostech, které by nastaly do konce bézného ucetniho obdobi, u kterych

je realné pravdépodobné, Ze budou mit podstatny negativni vliv na perspektivu jeho
obchodni ¢innosti.
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11.

12,

12.1.

Progndzy nebo odhady zisku

Emitent se rozhodl nezahrnout do prospektu zadnou progndzu ani odhad zisku. Ke dni
vyhotoveni tohoto prospektu emitent nezverejnil a rozhodl se ani v budoucnosti
nezverejfiovat Zzadnou progndzu ani odhad zisku.

Spravni, fidici a dozor¢i organy a vrcholové vedeni

Jména, pracovni adresy a funkce jaké zastavaji u emitenta, nasledujicich osob a uvedeni
hlavnich ¢innosti, které tyto osoby provadéji vné tohoto emitenta v pfripadé, Ze jsou pro
daného emitenta vyznamné

Pfedstavenstvo:

Mgr. Juraj Smazenka, Palarikova 1732/3, Holi¢ 908 51, Slovenska republika, ktery se
zaroven urcuje do funkce predsedy predstavenstva. Juraj vice neZz deset let svoji
profesionalni praxe pracoval v bankovnictvi, pisobil naptiklad v CSOB a.s., Ceska spoftitelna
a.s. nebo Komeré¢ni bance, a.s. kde pracoval jako Feditel pobocek a regionf. V Ceské
republice je majitelem spolecnosti Cartage s.r.o., kterd Uspésné podnikd v oblasti
zahrani¢niho obchodu, nakupu a logistiky od roku 2008. Je spoluzakladatelem a predsedou
predstavenstva VINARSTVA HABSBURG a.s., na jehoZ provozu a vyrobé se aktivné podili.
V roce 2017 spolecné s Josefem Ronge zakladd spole¢nost VINOHRADY HABSBURG a.s. Jako
predseda predstavenstva se aktivné podili na naplnéni cilG spolecnosti.

Ing. Josef Ronge, Palarikova 1732/3, Holi¢ 908 51, Slovenska republika. Josef pracoval
v roce 2007 jako ekonomicky analytik Fakultni nemocnice Brno Bohunice, od prosince 2007
do kvétna 2015 pUlsobil v Komercni bance, kde prosel riznymi pozicemi od Front office se
zamérenim na podnikatele aZ po manaZzerské pozice. V roce 2015 spoluzaklada spolecnost
VINARSTVO HABSBURG a.s., ve které je zvoleny za ¢lena predstavenstva na 5 — roéni
obdobi. Soucasné je jedinym majitelem spolecnosti SOLDUNO Invest s. r. 0., kde je jeho
hlavni aktivitou bankovni ainvesti¢ni poradenstvi, ekonomické analyzy. Zacatkem roku
2017 spoluzaklada spolec¢nost VINOHRADY HABSBURG a.s., kde zastava funkci clena
predstavenstva.

Dozordi rada:

Mgr. Filip Bobrik, Palarikova 1732/3, Holi¢ 908 51, Slovenska republika, ktery se zaroven
urcuje do funkce predsedy dozorci rady. Filip po ukonceni studia marketingové komunikace
na Fakulté masmedidlni komunikace Univerzity sv. Cyrila a Metoda v Trnavé dale studoval
cestovni ruch na Bridge Business College v Sydney. 5 let pracoval jako marketingovy
specialista pro region Stfedni Evropy v spolecnosti Tarkett France a v soucasnosti je
marketingovy specialista ve spoleénosti Staffino s. r. o. Je spoluautorem a tvircem
myslenky VINARSTVA HABSBURG a.s. od pocéatku se aktivné podili na vyvoji vina¥stvi
a aktivné pfispiva k jeho pokroku.

Michal Dufek, Dis., Palarikova 1732/3, Holi¢ 908 51, Slovenska republika. Michal zacal svoji
pracovni kariéru v roce 2003 v directmarketingové agenture Save Max International. Od
roku 2005 do roku 2008 pdsobil v oblasti zahrani¢niho obchodu v korporaci FAnn, MFCR
spol. sr.o. a Glamour. Od roku 2008 az do soucasnosti plsobi v bankovnictvi, zacinal
v Komercéni bance, kde prosel rlznymi pozicemi aod roku 2012 do 2020 pusobil
ve spolec¢nosti SBERBANK CZ. Od roku 2020 do soucasnosti pracuje jako finan¢ny poradce
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ve spolecnosti Collegas s.r.o. Od zacdtku roku 2017 soucasné zastava funkci ¢lena dozorci
rady spole¢nosti VINOHRADY HABSBURG a.s. Vroce 2020 ve spole¢nosti VINARSTVO
HABSBURG a.s. je zvoleny za ¢lena dozordi rady na 5 — ro¢ni obdobi.

Ing. Boris Krnac, Palarikova 1732/3, Holi¢ 908 51, Slovenska republika, ktery se zaroven
urcuje do funkce ¢lena dozorci rady spolecnosti VINOHRADY HABSBURG a.s. Po ukonéeni
studia na Technické Univerzité v KoSicich rozvinul svoji profesionaini kariéru plsobenim v
R+V POISTOVNI, a.s., kde v letech 2000 a? 2004 pUsobil jako Marketingovy manazer a
pozdéji jako reditel odboru externiho prodeje. Ndsledovala spoluprace s ALLIANZ-
SLOVENSKA POISTOVNA, a.s., kde vybudoval odbor Banko-pojisténi a externiho prodeje. Ve
spolec¢nosti plsobil od roku 2004, do roku 2009. Nasledovala spoluprace s finanéné-
poradenskou spolec¢nosti SALVE FINANCE, a.s., kde pUsobil na pozicich feditel obchodu a od
roku 2010 na pozici ¢len predstavenstva. Od roku 2014 spolupodnika s UspéSnymi
investi¢nimi spole¢nostmi a regulovanymi subjekty kapitalového trhu na Slovensku, Ceské
republiky, & nékterych statd EU. Ve spole¢nostech ptisobi na pozicich obchodniho feditele,
nebo v kontrolnich orgdnech jako ¢len dozor¢i rady. Odpovida za vyhledavani a analyzu
zajimavych investicnich projektd ve zminénych zemich, jakoZ i za vedeni pracovnich tym
odpovédnych za samotnou realizaci projekt( tak jejich financovani. Za¢atkem roku 2018
zastava funkci podpredsedy predstavenstva ve spolec¢nosti CAPITAL MARKETS, o.c.p., a.s.

Akcionafi:

Na zdkladnim kapitadlu emitenta ve vySce 1494 700 EUR se podileji drobni akcionafi v
celkovém poctu 337 akcionard, ktefi tvofi 100 % obchodniho podilu emitenta.

Zadny akcionaif nemda pfimy nebo nepifimy podil na upsaném zdkladnim kapitdlu a
hlasovacich pravech emitenta vyssi nez 11 %.

Emitentovi nejsou zndmy Zadné aktivity mimo emitenta u osob vySe uvedenych v tomto
bodé, které by byly vzhledem na emitenta vyznamné.

Statutarnim orgdnem emitenta je predstavenstvo. Emitent ma dva cleny predstavenstva.
Tito nejsou spolecnikem s neomezenym ruéenim v jiné obchodni spole¢nosti.

Mezi vySe uvedenymi €leny predstavenstva a dozorci rady nejsou pribuzenské vztahy.

Zadny z ¢lend pFedstavenstva a dozoréi rady nebyl za predchazejicich pét let:

- odsouzeny za podvodny prestupek

- spojeny s konkurznim fizenim, nucenou sprdvou nebo likvidaci, kromé clena
predstavenstva Ing. Josefa Rongeho, ktery je konatelem a 70 % spolecnikem firmy Dynamic
Trade s.r.o., se sidlem Narodnich hrdind 607/22, 690 02 Bieclav, Ceska republika, I1CO:
28303741. Tato spolec¢nost je z diivodu ukonceni ¢innosti rusend na zékladé vlastni Zadosti
formou insolvencniho konani. Na zdkladé usneseni Krajského soudu v Brné ¢.j. KSBR 40 INS
21382/2019-A-9 z 23.10.2019 byl zjistény Upadek a bylo rozhodnuto o vyhlaseni konkurzu
spolecnosti. Ke dni vyhotoveni tohoto prospektu probiha konani a spolecnost je stale ve
fazi ruseni.

- Uredné verejné obvinén a/nebo sankcionovan ze strany zakonnych nebo regulacnich
organu (v€etné urcenych profesnich organ()

- soudem prohldsen za neschopného jednat jako clen spravnich, fidicich nebo dozorcich
organll emitenta nebo jednat v oblasti fizeni nebo vedeni jakékoliv zaleZitosti
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12.2.

13.

13.1.

13.2.

14.

14.1.

Stiet zajm{ na urovni spravnich, fidicich a dozorcich organt a vrcholové vedeni

Emitent prohlasuje, Ze mu nejsou znamy Zadné potencidlni konflikty zajma mezi
povinnostmi Clenll predstavenstva a dozoréi rady vici emitentovi a jejich soukromymi
zajmy / nebo jinymi povinnostmi.

Pfedstavenstvo ma dva /2/ ¢leny. Cleny predstavenstva voli a odvolava valné shromazdéni
na dobu pét /5/ let. Valné shromdazdéni urci, ktery z ¢len( predstavenstva je pfedsedou
predstavenstva. Opétovné znovuzvoleni téZe osoby za ¢lena predstavenstva je mozZné.

Dozoréi rada ma tfi /3/ ¢leny. Zasedani dozoréi rady svolava kterykoliv ¢len dozoréi rady
podle potfeby. Cleny dozor¢i rady voli a odvolava valné shromazdéni na dobu pét /5/ let.
Valné shromazdéni urdci, ktefi z ¢clenl je predsedou dozorci rady. Dozorci rada, jejiz pocet
¢lend zvolenych prislusSnym organem Spolecnosti neklesl pod polovinu, mliZe jmenovat
nahradni ¢leny do nejblizSiho zasedani prisluSného orgdnu. Opétovné zvoleni téze osoby za
¢lena dozorci rady je mozné.

Odmény a vyhody
Castka vyplacenych odmén

Za rok 2019 nebyly ¢lenim dozorci rady vyplaceny Zadné odmeény ani dobrovolné vyhody.
Za rok 2019 byla Mgr. Jurajovi SmaZenkovi, pfedsedovi predstavenstva vyplacenda odména
z vykonu funkce ve vysSce 22 764 EUR alng. Josefu Rongemu, ¢lenovi predstavenstva
vyplacend odména z vykonu funkce ve vysce 22 764 EUR.

Dalsi odmény ani dobrovolné vyhody nebyly vyplaceny.

7 v

Celkové castky, které si emitent nebo jeho dcefiné spole¢nosti ukladaji nebo vyhrazuji na
vyplaty penzijnich, dlichodovych nebo podobnych davek

Od zaloZeni emitenta ke dni vyhotoveni tohoto prospektu nebyly anejsou clenlim
predstavenstva ani ¢clenim dozorci rady vyplacené, rezervované ani akumulované zZadné
pfispévky.

Postupy dozorci, popf¥. spravni rady

Datum uplynuti souc¢asného funkéniho obdobi a obdobi, v némz dand osoba tuto funkci
vykonavala

Pfedstavenstvo
Jméno a pfijmeni Funkce od Do
Mgr. Juraj Smazenka predseda 10.2.2017 9.2.2021
Ing. Josef Ronge ¢len 10.2.2017 9.2.2021
Dozor¢i rada
Jméno a prijmeni Funkce od Do
Mgr. Filip Bobrik predseda 10.2.2017 9.2.2021
Michal Dufek, Dis. ¢len 10.2.2017 9.2.2021
Ing. Boris Krnac ¢len 14.11.2017 13.11.2021
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14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

15.

15.1.

Udaje o pracovnich smlouvach ¢lenlG spravnich, fidicich nebo dozoréich organa s

emitentem nebo s kteroukoliv z jeho dcefinych spole¢nosti poskytujicich vyhody pfi
ukonceni zaméstnani, nebo prislusné negativni prohlaseni

Emitent v soucasnosti nezaméstnava cleny dozorcich organ(, kromé ¢lend tidicich organa,
ktefi vykondvaji ¢innost na zdkladé smlouvy o vykonu funkce ¢lena pfedstavenstva akciové
spolecnosti. Ve smlouvach o vykonu funkce uzavienych mezi emitentem a cleny
pfedstavenstva emitenta je zakotveno, Ze v pfipadé zaniku vykonu funkce Cclena
predstavenstva ma ¢len predstavenstva narok na odstupné ve vysi 500.000 EUR (slovy pét
set tisic EUR). Pokud neni dale uvedeno jinak, ndrok na odstupné vznika pti skonceni funkce
Clena predstavenstva z jakéhokoli dlivodu, zejména, avsak nejen, pfi odvolani z funkce,
ztratou volitelnosti, smrti, uplynutim funkéniho obdobi. Narok na odstupné nevznika pfi
vzdani se funkce ze strany c¢lena predstavenstva, ani pfi zaniku funkce v disledku obmény
pokud bude clen predstavenstva opétovné zvolen do funkce ¢lena predstavenstva v
bezprostiedné nasledujicim funkénim obdobi. Spole¢nost je povinna vyplatit clenu
predstavenstva odstupné do 15 dn(li od zaniku funkce ¢lena predstavenstva.

Udaje o emitentové kontrolnim vyboru a vyboru pro odmény, véetné jmen ¢lent vyboru
a souhrnu pravomoci tohoto vyboru

Emitent nema zfizen revizni vybor a nema zfizen vybor pro odménovani.

Prohldseni o tom, zda emitent dodrZuje rezim / rezimy spravy a fizeni spoleénosti, které
se na emitenta vztahuji. Pokud emitent takovy rezim nedodrzuje, musi se v tom smyslu
ptilozit prohlaseni spolu s vysvétlenim toho, proc¢ emitent takovy rezim nedodrzuje

Emitent se v soucasnosti spravuje a dodrZuje vSechny pozadavky na spravu a fizeni
spolecnosti, které stanovuji pravni predpisy Slovenské republiky, zejména Obchodni
zakonik. Emitent se pfi své spravé a fizeni nefidi pravidly stanovenymi v jakémkoliv kodexu
spravy a fizeni spole¢nosti, protoze takova povinnost mu nevyplyva ze Zadnych pravnich

predpisu. Z tohoto dlivodu se uvadi v prospektu pouze prohlaseni vtomto smyslu.

Potencidlni vyznamny vliv na spravu a fizeni spole¢nosti, véetné budoucich zmén slozeni
vedoucich organt a vybora (pokud se o nich jiz rozhodlo zasedani vedoucich organti a /
nebo akcionafi)

Emitentovi nejsou znamy zadné vyznamné disledky na spravné fizeni a spravu spolec¢nosti
véetné budoucich zmén ve sloZeni spravni rady a vybord, o kterych rozhodla spravni rada a
/ nebo valnd hromada akcionara.

Zaméstnanci

Stav zaméstnancu

Emitent prohlasuje, Ze ke dni vyhotoveni tohoto prospektu nezaméstnava Zadného

zaméstnance. Pfedstavenstvo spolecnosti vykonava cCinnost na zakladé Smlouvy o vykonné
funkce ¢lena predstavenstva akciové spolec¢nosti.



15.2.

15.3.

16.

16.1.

16.2.

16.3.

Drzby akcii a akciové opce

Mgr. Juraj SmaZenka — predseda predstavenstva vlastni 125 akcii v celkové jmenovité
hodnoté 12 500 EUR, cozZ predstavuje 0,836 % podil na majetku emitenta a 0,836 % podil
na hlasovacich pravech emitenta.

Ing. Josef Ronge — ¢len predstavenstva vlastni 1 akcii v hodnoté 100 EUR, coZ pfedstavuje
0,007 % podil na majetku emitenta a 0,007 % podil na hlasovacich pravech emitenta.

Ostatni akcionafi v celkovém poctu 335 akcionarq, vlastni celkem 14 821 akcii v celkové
jmenovité hodnoté 1 482 100 EUR, coZ predstavuje 99,157 % podil na majetku emitenta
299,157 % podil na hlasovacich pravech emitenta.

Ostatni ¢lenové spravnich, fidicich a dozorcich organd emitenta nemaji v drzeni zadné akcie
emitenta.

Zadny z ¢lenl spravnich, fidicich a dozor&ich orgdnl emitenta nema podle védomosti
emitenta jakékoliv opce na akcie.

Popis vSech ujednani o ucasti zaméstnancti na kapitalu emitenta

Emitent nema mechanizmus zainteresovani zaméstnancl na kapitalu emitenta.

Hlavni akcionafi
Osoba s podilem na zakladnim kapitalu emitenta odpovidajicim kvalifikované tcasti

Osoby s podilem na zakladnim kapitdlu emitenta jsou uvedeny v bodé 15.2. Drzba akcii a
akciové opce.

Rozdéleni hlasovacich prav emitenta

Hlavni akciondfi emitenta nemaji rozdilna hlasovaci prava. Vsichni akcionati maji stejna
hlasovaci prava, pocet hlast akcionafe se urcuje pomérem jmenovité hodnoty jeho akcii k
vySce zakladného kapitalu emitenta.

Kontrola nad emitentem

Emitent neni soucdsti zadné skupiny.

Ovlddajici osoby ve vztahu k emitentovi jsou uvedeny v bodé 15.2. Drzby akcii a akciové
opce.

Charakter kontroly emitenta ze strany akcionarl vyplyva z prav a povinnosti spojenych s
obchodnim podilem v rozsahu a zpisobem uvedenym ve spoleCenské smlouvé emitenta a
pfislusnych vSeobecné zavaznych predpisech. Kontrolni mechanizmy pro vykon prav a
povinnosti spolecnika emitenta a opatfeni na zabezpedeni eliminace zneuziti téchto prav
vyplyvaji ze vSeobecné zavaznych pravnich predpisa.
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16.4. Ujednani, které mohou vést ke zméné kontroly nad emitentem
Ke dni vyhotoveni prospektu nejsou emitentovi zndmy zadné mechanismy ani ujednani,
které by mohly vést ke zméné ovladani a kontroly nad emitentem.

17. Transakce se spfiznénymi stranami
Emitent prohlasuje, Ze v obdobi od jeho vzniku dne 10. Unora 2017 do data vyhotoveni
tohoto prospektu nerealizoval Zadné transakce se spfiznénymi subjekty.

18. Financni informace o aktivech a zavazcich, financni situaci a zisku a ztratach emitenta

18.1. Historické financni udaje
Nasledujici tabulky uvadéji prehled hlavnich historickych financ¢nich Gdaji emitenta podle
vseobecné aplikovanych ucetnich predpist Slovenské republiky za obdobi od 10.2.2017 do
31.12.2017, za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 a za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019.
Uvedené Udaje pochazeji z auditované ucetni zavérky emitenta za obdobi od 10.2.2017 do
31.12.2017, za obdobi 0od 1.1.2018 do 31.12.2018 a za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019.
Emitent prohlasuje, Ze auditované ucetni zavérky za obdobi od 10.2.2017 do 31.12.2017,
za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 a za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 poskytuji pro

ucely prospektu pravdivy a vérny obraz v souladu se slovenskymi ucetnimi standardy.

Financ¢ni udaje z rozvahy

Stav k Stav k Stav k
Aktiva (vybrané ukazovatele v EUR) 31.12.2019 | 31.12.2018 | 31.12.2017
AKTIVA CELKEM 809 705 526 364 129 898
Dlouhodoby majetek 505913 434 460 0
Dlouhodoby hmotny majetek 505913 434 460 0
Pozemky 400 400 400 400 0
Samostatné hmotné movité véci a soubory 73 655 34 060 0
hmotnych movitych véci
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 31858 0 0
Obéina aktiva 301122 91416 129 898
Kratkodobé pohledavky 79 866 10586 55 000
Pohledavky z obchodnich vztah( 71267 10 358 55 000
Stat — dafiové pohledavky 8599 228 0
Kratkodoby finanéni majetek 221 256 80830 74 898
Penize 31964 42 465 24 230
Ucty v bankach 189 292 38 365 50 668
Casové rozliseni 2670 488 0
Naklady ptistich obdobi 2670 488 0
Stav k Stav k Stav k

Pasiva (vybrané ukazovatele v EUR) 31.12.2019 | 31.12.2018 | 31.12.2017
PASIVA CELKEM 809 705 526 364 129 898
Vlastni kapital 128112 230639 129 898
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Zakladni kapital soucet 567 300 415 600 132 000
Zakladni kapital 460 400 336 100 25 000
Zmény zakladniho kapitalu 106 900 79 500 107 000
Vysledek hospodareni minulych let -185 178 -2102 0
Neuhrazend ztrata minulych let -185178 -2102 0
Vysledek hospodareni bézného ucetniho -254 010 -182 859 -2102
obdobi
Cizi zdroje 681 593 295725 0
Rezervy 353 0 0
Ostatni rezervy 353 0 0
Dlouhodobé zavazky 462 113 0 0
Vydané dluhopisy 462 000 0 0
Jiné zavazky 113 0 0
Kratkodobé zavazky 19 127 15725 0
Zavazky z obchodnich vztaht 7719 10977 0
Zavazky k zaméstnancim 6 847 2910 0
Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a 3369 1305 0
zdravotniho pojisténi
Stat — danflové zavazky a dotace 1192 533 0
Kratkodobé financni vypomoci 200 000 280 000 0
Financni udaje z vykazu ziskut a ztrat
Vykaz zisku a ztrat (vybrané ukazovatele v Stav k Stav k Stav k
EUR) 31.12.2019 | 31.12.2018 | 31.12.2017
Trzby za prodej zboZzi 0 357 0
Obchodni marze 0 357 0
Vykonova spotieba 131426 124 259 2049
Spotifeba materialu a energie 19 454 1053 0
Sluzby 111972 123 206 2049
Pfidana hodnota -131 426 -123 902 -2 049
Osobni naklady 103 762 52229 0
Mzdové naklady 80 565 41 800 0
Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni 22194 10429 0
pojisténi
Socidlni naklady 1003 0 0
Dané a poplatky 2442 883 0
Odpisy dlouhodobého nehmotného a 11917 725 0
hmotného majetku
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a 14 667 0 0
materialu
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 14 667 0 0
Ostatni provozni vynosy 39 805 310 0
Ostatni provozni naklady 48 585 752 0
Provozni vysledek hospodareni -243 660 -178 181 -2 049
Vynosové uroky 0 2263 0
Nakladové uroky 10028 4762 0
Ostatni finan¢ni naklady 322 2179 53
Financni vysledek hospodareni -10 350 -4 678 -53

30



Vysledek hospodareni za béZznou ¢innost -254 010 -182 859 -2102

Vysledek hospodareni za ucetni obdobi -254 010 -182 859 -2102

Vysledek hospodareni pfed zdanénim -254 010 -182 859 -2102
Prehled o penéznich tocich

Pfehled o penéznich tocich (vybrané Stav k Stav k Stav k

ukazovatele v EUR) 31.12.2019 | 31.12.2018 | 31.12.2017

Vysledek hospodareni z bézné cinnosti pred -254 010 -182 859 -2102

zdanénim dani z pfijmu

Nepenézni operace ovliviiujici VH z bézné 49 443 2730 0

¢innosti pred zdanénim dani z pfijmd (soucet

A.1.1a7A.1.13)

Odpisy dlouhodobého nehmotného a 11917 725 0

dlouhodobého hmotného majetku (+)

ZUustatkova hodnota dlouhodobého

nehmotného a dlouhodobého hmotného

majetku Uctovana pfi vyrazeni tohoto majetku 44 068 0 0

do nadkladid na béznou ¢innost, s vyjimkou jeho

prodeje (+)

Zména stavu poloZek ¢asového rozliseni -2182 -488 0

naklad( a vynosu

Uroky u¢tované do nékladu 9954 4756 0

Uroky uctované do vynost 0 -2 263 0

Vysledek z prodeje dlouhodobého majetku, s

vyjimkou majetku, ktery se povazuje za -14 667 0 0

penézni ekvivalenty

Ostatni polozky nepenézniho charakteru,

které ovliviuji vysledek hospodareni z bézné

¢innosti, s vyjimkou téch, které jsou uvedeny 353 0 0

oddélené v jinych ¢astech prehledu penéznich

tokd (+/-)

Vliv zmén stavu pracovniho kapitdlu (soucet 396 236 60 139 -55 000

A2.1a7A.2.4)

Zména stavu pohleddvek z provozni ¢innosti -69 280 44 414 -55 000

Zména stavu zavazku z provozni ¢innosti 465 516 15725 0

Penézni toky z provozni ¢innosti s vyjimkou

prijmU a vydaju, které jsou uvedeny oddélené 191 669 - 119990 -57 102

v jinych ¢astech prehledu penéznich tokd (Z /

S+A1.+A2)

Prijaté uroky s vyjimkou téch, které se 0 2263 0

zaclefiuji do IC (+)

Vydaje na zaplacené uroky s vyjimkou téch, -9954 -4 756 0

které se zacleriuji do FC (-)

Penéini toky z provozni ¢innosti (soucet Al. aZ 181 715 -122 483 -57 102

A.6) (+/-)

Cisté penézni toky z provozni ¢innosti 181 715 -122 483 -57 102

Vydaje na pofizeni DHM -127 439 -435 185 0

Cisté penézni toky z investi¢ni ¢innosti (soucet -127 439 -435 185 0

B.1.aZ B.19)
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Penézni toky vznikajici ve vlastnim kapitalu
(C.1.1.a2C.1.8.)

601 800

283 600

132 000

Prijmy z dalSich vkladli do vlastniho kapitalu

601 800

283 600

132 000

Cisté penéini toky z finanéni ¢innosti (soucet
C.1. A7 C.9)

601 800

283 600

132 000

Cisté zvy$eni nebo ¢isté snizeni penéinich
prostfedkd (A + B + C)

-656 076

-274 068

74 898

Stav penéznich prostfedkl a penéznich
ekvivalent( na zacatku ucetniho obdobi (+/-)

80 830

74 898

Stav PP a PE na konci ucetniho obdobi pred
zohlednénim kurzovych rozdild vycislenych ke
dni, ke kterému se sestavuje ucetni zavérka

(+/-)

221 255,87

80 829,94

74 898

Zustatek penéznich prostfedkll a penéznich
ekvivalentl na konci ucetniho obdobi
upraveny o kurzové rozdily vycislené ke dni, ke
kterému se sestavuje Ucetni zavérka (+/-)

736 906

199170

74 898

18.2. Mezitimni a jiné finanéni udaje

Nasledujici tabulky uvadéji prehled hlavnich historickych financnich informaci emitenta
podle slovenskych tcetnich standardd za obdobi od 1.1.2019 do 30.6.2019 a za obdobi od

1.1.2020 do 30.6.2020. Priibézné financ¢ni informace nebyly podrobeny auditu.

Finan¢ni udaje z rozvahy

Stav k Stav k
Aktiva (vybrané ukazovatele v EUR) 30.6.2020 | 30.6.2019
AKTIVA CELKEM 977 977 676 322
Dlouhodoby majetek 639 743 510128
Dlouhodoby hmotny majetek 639 743 510128
Pozemky 400 400 400 400
Samostatné hmotné véci a soubory hmotnych movitych véci 73 655 78 128
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 165 688 31600
Obézna aktiva 334 858 165 215
Kratkodobé pohledavky 264 437 16 422
Pohledavky z obchodnich vztaht 255048 9978
Stat — darflové pohledavky 6 020 7 032
Kratkodoby finanéni majetek 70421 148 793
Penize 24 005 29231
Uty v bankach 46 416 119 562
Casové rozliseni 3376 979
Naklady pfistich obdobi 3376 979

Stav k Stav k
Pasiva (vybrané ukazovatele v EUR) 30.6.2020 | 30.6.2019
PASIVA CELKEM 977 977 676 322
Vlastni kapital 218 592 408 101
Zakladni kapital soucet 804 500 687 400
Zakladni kapital 460 400 336 100
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Zmény zakladniho kapitalu 106 900 79 500
Pohledavky za upsany vlastni kapital 237 200 271 800
Vysledek hospodareni minulych let -439 188 | -184961
Nerozdéleny zisk minulych let -254 010 | -182859
Neuhrazenad ztrata minulych let -185178 -2102
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi -146 720 -94 338
Cizi zdroje 759 385 268 221
Dlouhodobé zavazky 462 119 24
Vydané dluhopisy 462 000 0
Zavazky ze socidlniho fondu 141 24
Kratkodobé zavazky 96913 23197
Zavazky z obchodnich vztaht 90 069 14729
Zavazky k zaméstnancim 4246 5079
Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 1718 2515
Stat — danové zavazky a dotace 721 874
Jiné zavazky 159 0
Rezervy 353 0
Ostatni rezervy 353 0
Kratkodobé finan¢ni vypomoci 200 000 245 000
Financni udaje z vykazu zisku a ztrat
Vykaz zisk a ztrat (vybrané ukazovatele v EUR) Stav k Stav k
30.6.2020 | 30.6.2019
Naklady na hospodarskou ¢innost soucet 154 102 93 379
Spotifeba materialu a energie 7483 4559
Sluzby 98 281 42 259
Osobni naklady 45 600 43204
Mzdové naklady 36 030 34132
Naklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisSténi 9542 8926
Socialni naklady 28 146
Ostatni provozni naklady 2738 3357
Provozni vysledek hospodareni -154 102 -93 379
Pfidana hodnota -105 764 -46 818
Vynosy z financni ¢innosti soucet 7 624 0
Kurzové zisky 24 0
Naklady z financni ¢innosti soucet 242 960
Nakladové uroky 0 711
Kurzové straty 78 65
Ostatni financni naklady 164 184
Financni vysledek hospodareni 7 382 -960
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi -146 720 -94 339
Vysledek hospodareni pred zdanénim -146 720 -94 339

18.3. Ovéfreni historickych rocnych financ¢nich udaja
18.3.1. Prohlaseni o auditu historickych finanénich udajt

Emitent prohladuje, Ze historické finan¢ni informace uvedené v bodé 18.1. jsou vybrany z
auditu podrobenych ucetnich zavérek emitenta.




18.3.2.

18.3.3.

18.4.

18.5.

18.5.1.

18.5.2.

18.6.

18.6.1.

Ostatni udaje

Ostatni informace uvedené v tomto prospektu nebyly ovéreny auditorem.

Prohlaseni o zdroji tdaju

Historické financniinformace za obdobi od 10.2.2017 do 31.12.2017, za obdobi od 1.1.2018
do 31.12.2018 a za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 jsou vybrany z auditu podrobenych
ucetnich zavérek.

Pro forma financni udaje

Emitent nezaznamenal ve svych ukazatelich Zadnou transakci, jejimz disledkem by nastala
vyznamna celkova zména oproti jednomu nebo vice ukazatell rozsahu jeho podnikatelské
¢innosti, kterad by mohla ovlivnit ¢innost emitenta v pristim obdobi.

Dividendova politika
Popis politiky emitenta pro rozdélovani dividend a veskera pfislusna omezeni

Vysku dividend schvaluje valnd hromada v ramci schvalovani rozdéleni zisku. Podil
akcionare na zisku, ktery valnad hromada podle vysledku hospodareni schvalila k rozdéleni,
se urcuje pomérem jmenovité hodnoty jeho akcii k jmenovité hodnoté akcii vSech
akcionara. Rozhodny den k uréeni osoby opravnéné uplatnit pravo na dividendu urci valna
hromada, kterd rozhodla o rozdéleni zisku spolecnosti. Tento den nemuze byt uréen na
divéjsi den, jako paty den nasledujici po dni konani valné hromady, a na pozdé;si den, jako
je 30. den od kondni valné hromady. Pokud valna hromada rozhodny den k urceni osoby
opravnéné uplatnit pravo na dividendu neurdi, povaZzuje se za takovy den 30. den od konani
valné hromady.

Vyska dividend

Emitent od svého vzniku nevyplatil Zddné dividendy.

Soudni a rozhodcdi fizeni
Udaje o viech vladnich, soudnich nebo rozhod¢ich fizenich emitenta

Emitent od svého vzniku ke dni podani Zadosti o schvaleni tohoto Prospektu Narodni bance
Slovenska nevedl, v sou¢asnosti nevede ani si neni védom, Ze bude Uc¢astnikem vyznamného
soudniho sporu, spravniho nebo rozhodciho fizeni, které mélo nebo by mohlo mit v
nedavné minulosti vyznamny vliv na financni situaci nebo ziskovost emitenta. V soucasnosti
neni mozné vyloucit, Ze v budoucnu nebude emitent uUcastnikem jakychkoliv soudnich
sporl, které by mohly mit negativni vliv na jeho hospodafskou ¢innost.

34



18.7.

18.7.1.

19.

19.1.

a)

19.1.1.

b)

d)

Vyznamna zména financni situace emitenta

Popis kazdé vyznamné zmény financni pozice, ke které doslo od konce posledniho
finanéniho obdobi, za které byla zvefejnéna ovérenad ucetni zavérka emitenta

V obdobi od zaloZeni emitenta do data vyhotoveni tohoto prospektu nedoslo k zadné
negativni zméné ve finanéni nebo obchodni situaci emitenta, kterd by méla vyznamny
neptiznivy dopad na financni ¢i obchodni situaci, budouci provozni vysledky, penéini toky
¢i celkové vyhlidky emitenta.

Dopliujici idaje
Zakladni kapital
Tyto informace k datu nejnovéjsi rozvahy, zahrnuté do historickych financnich informaci:

Zakladni kapital emitenta tvoti nasledujici akcie:

Jmenovita hodnota: 100,- EUR

Pocet: 4 604 ks

Druh: akcie kmenova

Forma: na jméno

Podoba: listinnd

Popis prav: pravo podilet se na fizeni spole¢nosti, na zisku a likvida¢nim zlstatku, pravo na
prednostni upisovani akcii, Zadat vypis ze seznamu akciondr( v Casti, ktera se ho tyka,
vyzadat kopii zapisu z valné hromady.

Pfevoditelnost: bez omezeni

Podil na zakladnim kapitalu: 100%

Pfijaty k obchodovani: ne

Castka vydaného kapitalu a pro kazdy druh akcii

Zakladni kapital emitenta zapsany vobchodnim registru k datu vyhotoveni tohoto
prospektu je 460 400 EUR (slovy: CtyristasedesattisicCtyfista EUR).

Celkova ¢astka schvaleného zakladniho kapitalu emitenta:
5000 000 EUR

pocet vydanych akcii a v plném rozsahu splacenych a vydanych, ale nesplacenych v plném
rozsahu:

K datu vyhotoveni tohoto prospektu bylo 14 947 kust vydanych akcii na jméno, druh akcii
kmenové, vydanych v listinné podobé, s jmenovitou hodnotou jedné akcie 100 EUR.
VSechny akcie vydané emitentem byly splaceny penéinimi prostifedky v plném rozsahu.
Tyto akcie budou zapsany do zdkladniho kapitalu emitenta.

jmenovitd hodnota na jednu akcii nebo Udaj, Ze akcie nemaji Zddnou jmenovitou hodnotu:

jmenovitd hodnota jedné akcie 100 EUR (slovy: jednosto EUR).

Srovnani poctu nesplacenych akcii na za¢atku a na konci roku
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19.1.2.

19.1.3.

19.1.4.

Spolecnost vznikla 10.2.2017 se zapsanim zakladniho kapitalu 25 000 EUR, cozZ predstavuje
250 kus( akcii ve jmenovité hodnoté jedné akcie 100 EUR. V pribéhu roku 2017 do
31.12.2017 bylo Uc¢inné upsanych 1 070 kusd akcii ve jmenovité hodnoté jedné akcie 100
EUR. Za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 bylo ucinné upsanych 2 836 kusu akcii ve
jmenovité hodnoté jedné akcie 100 EUR. Za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 bylo uc¢inné
upsanych 1 517 kusU akcii ve jmenovité hodnoté jedné akcie 100 EUR. V pribéhu roku 2020
do data vyhotoveni tohoto prospektu bylo Gcinné upsanych 9 274 kusU akcii ve jmenovité
hodnoté jedné akcie 100 EUR. VSechny akce byly splaceny penéznimi prostiedky.

Akcie, které nepredstavuji zakladni kapital

Emitent nevydal zZaddné akcie, které nepredstavuji zakladni kapital.

Pocet, ucetni hodnota a jmenovita hodnota akcii emitenta, které jsou v drZzeni emitenta
nebo v drZeni jménem emitenta nebo v drZeni dcefinych spole¢nosti emitenta

Emitent nenabyl ani nedrzi zddné vlastni akcie emitenta.

Mnoistvi vsech konvertibilnich cennych papird, vyménitelnych cennych papiri nebo
cennych papirli s opcnimi listy (warranty), s uvedenim podminek a postupd konverze,
vymény nebo upsani

Emitent nevydal Zadné konvertabilni cenné papiry nebo vyménitelné cenné papiry ani
cenné papiry s opcnimi listy (warranty).

19.1.5. Udaje a podminky tykajici se veskerych nabyvacich prav nebo zavazki ke schvalenému,

ale neupsanému kapitalu nebo zavazku navysit kapital

Radnd valnd hromada emitenta, kterd se uskutecnila dne 19.4.2017 povéfila
predstavenstvo spole¢nosti, aby za podminek stanovenych zakonem a urcenych stanovami
spolecnosti rozhodlo o zvySeni zdkladniho kapitdlu emitenta do celkové schvalené vyse
zakladniho kapitdlu 5 000 000 EUR. Povéreni zvysit zakladni kapital bylo udéleno na dobu
péti let, pricemz predstavenstvo je v ramci tohoto povéreni opravnéné rozhodnout o
zvySeni zakladniho kapitalu i opakované, pokud tim neprekroci celkovou vysi zakladniho
kapitalu, o kterou lze podle povéreni zakladni kapital zvysit.

V souladu s povérenim valné hromady predstavenstvo emitenta rozhodlo dne 2.11.2020 o
zvySeni zdkladniho kapitdlu o ¢astku 3 505 300 EUR. ZvySeni kapitalu emitenta bude
provedeno upsanim novych akcii. Dosavadni akcionati maji pravo na prednostni upisovani
akcii na zvyseni zakladniho kapitalu, a to v poméru jmenovité hodnoty jejich akcii k vysce
dosavadniho zakladniho kapitalu.
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19.1.6.

Udaje o veskerém kapitalu kteréhokoliv élena skupiny, na kterého se vztahuje opce nebo
podminéna ¢i nepodminéna dohoda o opci a podrobnosti o takovych opcich véetné tdajd
o osobach, kterych se dané opce tykaji

Neexistuje zadny kapital jakéhokoliv ¢lena skupiny emitenta, ktery se podle opce nebo
podminéné nebo bezpodmineéné odsouhlasené opce provede.

19.1.7. Historie zakladniho kapitalu, se zdliraznénim informaci o vSech zménach pro obdobi, za

19.2.

19.2.1.

19.2.2.

které jsou uvedeny historické financni udaje

Emitent ma ke dni vyhotoveni tohoto prospektu zapsany zakladni kapital ve vysi 460 400
EUR, ktery je tvofen kmenovymi listinnymi akciemi na jméno ve jmenovité hodnoté 100
EUR na akcii v celkovém poctu 4 604 kusu. VSechny emise akcii byly schvaleny, vydany a v
plném rozsahu splaceny. Zakladni kapital emitenta byl v celém rozsahu splacen penéznimi
prostifedky. Béhem obdobi od zaloZeni emitenta ke dni vyhotoveni tohoto prospektu bylo
ucinné upsanych dalSich 10 343 kusG akcii na jméno, druh akcii kmenové, vydanych v
listinné podobé, s jmenovitou hodnotou jedné akcie 100 EUR. VSechny akcie vydané
emitentem byly splaceny v plném rozsahu. O tyto akce bude navysen zakladni kapitdl
emitenta.

Spolecenska smlouva a stanovy
Rejstfik a registracni Cislo v rejstfiku a strucny popis cilii a zamérh emitenta a mista jejich
uvedeni v aktualni spolec¢enské smlouvé

Emitent - spoleénost VINOHRADY Habsburg a.s., se sidlem Palarikova 1732/3, Holi¢ 908 51,
Slovenska republika, 1CO: 50 717 791, je zapsana v obchodnim registru Okresniho soudu
Trnava oddil: Sa, Vlozka ¢islo: 10704 / T. Cile a zdméry emitenta vychazeji z predmétu
podnikani emitenta, ktery je uveden v zakladatelské smlouvé a stanovach emitenta. Podle
¢lanku V. Zakladatelské smlouvy emitenta predmétem podnikdni emitenta jsou Cinnosti
uvedené v Cl. lll. bod 5.1.1. tohoto prospektu. Popis cill a zamérl emitenta je blize popsan
v ¢l lll. Bod 5.4.

Popis prav, vyhod a omezeni platnych pro kazdy druh stavajicich akcii

Emitent vydal jen kmenové akcie, s nimiz jsou spojeny zdkladni prava ve smyslu Obchodniho
zakoniku. Kazdy akcionaf ma podle poctu svych akcii pravo:

- podilet se na spravé a fizeni spolecnosti formou ucasti na valné hromadé a dalSim
zplUsobem podle zakona,

- Ucastnit se valné hromady, hlasovat na ni, poZadovat vysvétleni a uplatfovat ndroky
vyplyvajici z pocétu hlasq,

- na podil na Cistém zisku spolecnosti (dividendu) podle poctu a druhu akcii, ktery valna
hromada schvalila k rozdéleni akcionarim, pficemz zplsob a termin vyplaceni urci valna
hromada,

- na podil na likvida¢nim zUstatku spole¢nosti v pfipadé zaniku spoleénosti likvidaci,

- na prednostni upisovani nové vydanych akcii v souvislosti se zvySovanim zakladniho
kapitalu,

- Zadat vypis ze seznamu akcionard v ¢asti, ktera se ho tyka,

- vyzdadat kopii zapisu z valné hromady.
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19.2.3.

20.

20.1.

Akcionaf uplatniuje pravo ucastnit se na fizeni spolec¢nosti zdsadné na valné hromadé.
Akcionar je opravnén ucastnit se valné hromady, hlasovat na ni, poZadovat na ni informace
a vysvétleni tykajici se zalezitosti spole¢nosti nebo zalezitosti osob ovladanych spolecnosti,
které souviseji s predmétem jednani valné hromady, a uplatfiovat na ni navrhy.

Pocet hlast akcionare se uréuje pomérem jmenovité hodnoty jeho akcii k vysce zakladniho
kapitalu. Mimoradna valna hromada se kond, pokud o to pisemné s uvedenim divodi k
projednani navrhovanych zaleZitosti pozadaji akciondri, kteti maji akcie, jejichZ jmenovita
hodnota dosahuje alespori 5 % zdkladniho kapitdlu. Predstavenstvo svold mimoradnou
valnou hromadu tak, aby se konala nejpozdéji do 40 dnl ode dne, kdy mu byla dorucena
zadost o jeji svolani.

Strucny popis vSech ustanoveni spolec¢enské smlouvy a stanov emitenta, ktera by mohla
zptisobit zdrzeni, odloZeni zmény kontroly nad emitentem nebo by ji mohla zabranit

Zakladatelska smlouva, stanovy, statuty ani jiné interni predpisy emitenta neobsahuji Zadné
ustanoveni, jehoz nasledkem je zpozidéni, odklad, nebo zabranéni zméné v ovladani
emitenta.

Vyznamné smlouvy

Vyznamné smlouvy kromé smluv uzavienych v ramci bézného podnikani, ve kterych je
smluvni stranou emitent nebo kterykoliv ¢len skupiny, za dva roky tésné predchazejici
zverejnéni tohoto prospektu

Emitent v rdmci své podnikatelské ¢innosti uzavira radu smluvnich vztah(. Jde zejména o
vztahy vyplyvajici z pfedmétu jeho podnikatelské ¢innosti.

Emitent byl v postaveni jako dluznik vici véfiteli spoleénosti WEKO INVESTMENT LIMITED,
ktera poskytla dne 30.8.2018 emitentovi na zdkladé Smlouvy o pUjcce financni prostifedky
ve vySi 280 000, - EUR, s vylu¢nym ucelem poskytnuti koupé pozemku vedeném na listu
vlastnictvi ¢.8027, parcela ¢. 13945/1 o vymére 72 782 m2 v katastralnim Gzemi Skalica,
arok z pljcky 5 % rocné, splatnost jistiny véetné Uroku nejpozdéji 15.8.2019. Tato pujcka
byla fadné splacena véetné odpovidajiciho Uroku dne 12.8.2019. Na splaceni pujcky byly
pouzity zdroje ziskané z upsani emise akcii a z emise dluhopisu.

Emitent byl v postaveni jako dluZnik v(&i véFiteli spoleénosti VINARSTVI Habsburg a.s., kterd
poskytla dne 31.7.2019 na zdkladé Smlouvy o pujcce financni prostfedky ve vysi 200 000
EUR, urok z pljc¢ky 5 % rocné, splatnost jistiny v€etné uroku nejpozdéji 30.9.2020. Tato
pujcka byla Fadné splacena vcéetné odpovidajiciho Groku dne 2.9.2020. Na splaceni pGjcky
byly poutZity zdroje ziskané z upsani emise akcii a z emise dluhopisu.

Ke dni vyhotoveni tohoto prospektu emitent eviduje smlouvy, které by mohly vést k tomu,
Ze emitent bude mit zavazek, ktery je rozhodujici pro schopnost emitenta splnit svij
zadvazek vUci drZitelim vydavanych cennych papirl. Jedna se o emisi dluhopis(, ktera je
blize popsana v Cl. lll. Bod 5.3. Emitent predpoklada, Ze na splaceni emise dluhopist budou
pouzity zdroje ziskané z upsani emise akcii. Emitent neeviduje zddné dalsi smlouvy, které
nebyly uzavrfeny pfi obvyklém vykonu Cinnosti emitenta a které by mohly vést k tomu, Ze
kterykoli ¢len emitenta bude mit zavazek nebo opravnéni, které je rozhodujici pro
schopnost emitenta splnit svlij zavazek vici drziteldm vydavanych cennych papird.
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21.

22.

Dostupné dokumenty

Béhem platnosti tohoto prospektu je mozné v pripadé potfeby nahlédnout na webovém
sidle emitenta www.habsburg.sk do nasledujicich dokument:

a) zakladatelska smlouva emitenta a stanovy emitenta,

b) vSechny zpravy, posta a jiné dokumenty, ocenéni a prohldseni vypracované znalcem na
zadost emitenta, jejichz jakakoliv ¢ast je soucasti registracniho dokumentu nebo je v ném
na ni odkaz,

c) prospekt.

Prospekt je vSem investorim k dispozici bezplatné k nahlédnuti v sidle emitenta na adrese
Palarikova 1732/3, Holi¢ 908 51, Slovenska republika, v pracovnich dnech v dobé od 9.00
do 16.00 hod a na webovém sidle emitenta www.habsburg.sk. Zakladatelskda smlouva a
stanovy emitenta jsou uloZeny ve sbirce listin vedené Méstskym soudem Trnava.

Udaje zaclenéné odkazem

Auditované ucetni zavérky za obdobi od 10.2.2017 do 31.12.2017, za obdobi od 1.1.2018
do 31.12.2018 a za obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019 jsou do tohto prospektu zaclenéné
formou odkazu:

https://habsburg.sk/images/investovanie/Akcie Vinohrady/Audit 2017 2018 2019 CR.p
df
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3.1.

3.2.

V. OSTATNi INFORMACNI POLOZKY

Odpovédné osoby

Odpovédné osoby a jejich vyhladeni jsou uvedené v &l. 11l UDAJE VZTAHUJICI SE

K EMITENTOVI bod 1.

Rizikové faktory

Rizikové faktory jsou uvedené v €l. Il RIZIKOVE FAKTORY.

Zakladni informace

Prohlaseni o provoznim kapitalu

Emitent timto prohlasuje, Ze vySe provozniho kapitalu postacuje k realizaci jeho soucasné
znamych provoznich potfeb. Emise novych akcii souvisi s posilenim kapitdlové pozice
emitenta v souladu s platnou evropskou a lokalnf legislativou.

Kapitalizace a zadluZenost

Stav k Stav k Stav k Stav k

Zavazky 31.8.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018 | 31.12.2017
Dlhodobé zavazky 462 112 462 113 0 0
Kratkodobé zavazky 49 411 19 127 15725 0
Kratkodobé rezervy 353 353 0 0
Kratkodobé financni vypomoci 200 000 200 000 280 000 0
Zavazky celkem 711 906 681 593 295 725 0
Vlastni kapital 521441 128 112 230639 129 898
Zavazky a vlastni kapital soucet | 1233347 809 705 526 364 129 898
ROE -40,06 % -198,27 % -79,28 % -1,62 %
ROA -16,94 % -31,37 % -34,74 % -1,62 %

Emitent prohlasuje, Ze k datu vyhotoveni tohoto prospektu nevaznou na majetku emitenta
Zadné zastavni prava. Zavazky vyplyvajici zemise dluhopist blize popsanych v €l. lIl. bod 5.3.
pfedstavuji pfimy zdvazek emitenta, ktery neni nijak zarucen ani zajistén.
POjéka vici véfiteli spole¢nosti VINARSTVI Habsburg a.s., ktera byla poskytnuta dne
31.7.2019 ve vysi 200 000 EUR, byla dne 2.9.2020 radné splacena véetné odpovidajiciho

uroku 5 % rocné.

Vécné bremeno, které se vaze k pozemku na parcele ¢. 13945/1 vinice o vymére 72 782 m2

v katastralnim Uzemi Skalica je blize popsdno v ¢l. lll. bod 5.7.2.
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3.3.

3.4.

4.1.

4.2,

4.3,

Zajem fyzickych a pravnickych osob zliéastnénych na emisi/nabidce

Emitentovi nejsou znamy zadné zajmy, véetné konfliktnich zajmQ, které jsou podstatné z
hlediska pfedmétné emise akcii.

Dlivody nabidky a pouZiti vynost

Emitent se rozhodl uskutecnit nabidku za uUcelem ziskani nového kapitdlu k budoucimu
finanénimu rozvoji emitenta a posileni jeho kapitalové pozice pfi zajistovani dal$iho rozvoje
obchodnich aktivit v souladu s platnou evropskou a lokalni legislativou. Emitent planuje
koupi vinic, resp. nabyti jinych prav k vinohradlim a jejich obhospodarovani za ucelem
péstovani hrozn( a jejich nasledného zpracovani a prodeje. Emitent planuje koupi dalsich
vinic, které lezi ladem, tyto vinice se vyklu¢i a vysadi se novy vinohrad, ktery spliuje
pozadavky PPA na vysadbu novych modernich vinic, na které je moZné Zadat dotace na
opétovnou vysadbu vinohradu. Emitent také planuje investice do jinych nemovitosti a
investice do financ¢nich nastrojl za ucelem efektivniho hospodareni a rozvoje spole¢nosti
ze zdroji ziskanych upsanim emise akcii. Emitent bude pokraCovat v rozvijeni své
podnikatelské Cinnosti.

Odhad nakladl a vydaja v souvislosti s emisi tykajicich se zejména vypracovani prospektu a
souvisejicich sluzeb, schvéleni prospektu a jinych odbornych ¢innosti emitent odhaduje v
rozsahu 50 000 EUR. Celkové naklady emise predstavuji celkovou vysi poskytnuté provize
za umisténi vSech akcii, kterd bude predstavovat rozdil celkové jmenovité hodnoty vSech
ucinné upsanych akcii a ¢istého vynosu z emise téchto akcii. Cisty vynos z emise akcif
emitent odhaduje na 2 764 240 EUR za predpokladu vydani vSech akcii.

Udaje o nabizenych/ péijimanych k obchodovani cennych papirech

Druh a tfida cenného papiru, oznaceni cenného papiru podle medzinarodniho systému
Cislovani pro identifikaci cennych papirt

Akcie jsou kmenové znéjici na jméno v listinné podobé, jsou vydavany jako individudlni
akcie v poc¢tu 35 053 kust v jmenovité hodnoté 100 EUR. Kazda akcie nese oznaceni 5. emise
a oznaceni Ciselné fady od 201700001 do 201735053.

Pravni predpisy, podle kterych byly cenné papiry vytvoreny

Zakon ¢. 566/2001 Z.z. o cennych papirech a investi¢nich sluzbach a o zméné nékterych
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisti Obchodni zakonik €. 513/1991 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpisa.

Forma a podoba cennych papirt

Akcie jsou kmenové znéjici na jméno v listinné podobé.
Kazda akcie nese oznaceni 5. emisie a oznaceni Ciselné fady od 201700001 do 201735053.
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4.4.

4.5.

Ména emise cennych papirti

Cenné papiry budou vydany v méné Euro.

Popis prav spojenych s cennymi papiry, véetné vSech omezeni téchto prav a postupu pro
vykon téchto prav

Kazdy akcionar ma podle poctu svych akcii pravo:

- podilet se na spravé a fizeni spolecnosti formou Ucasti na valné hromadé a dalsim
zpUsobem podle zdkona,

- Ucastnit se valné hromady, hlasovat na ni, pozadovat vysvétleni a uplatiovat ndroky
vyplyvajici z poctu hlas,

- na podil na cCistém zisku spolecnosti (dividendu) podle poc¢tu a druhu akcii, ktery valna
hromada schvdlila k rozdéleni akcionarm, pficemz zplisob a termin vyplaceni urci valna
hromada,

- na podil na likvida¢nim zlstatku spolecnosti v pfipadé zaniku spolec¢nosti likvidaci,

- na prednostni upisovani nové vydanych akcii v souvislosti se zvySovanim zakladniho
kapitalu,

- Zadat vypis ze seznamu akcionarid v ¢asti, ktera se ho tyka,

- vyzadat kopii zapisu z valné hromady.

Akcionaf uplatfiuje pravo ucastnit se na Fizeni spole¢nosti zasadné na valné hromadé,
pficemz musi respektovat organizacni opatfeni platné pro konani valné hromady.

Na valné hromadé muZe akcionar pozZadovat informace a vysvétleni tykajici se zaleZitosti
spoleénosti nebo zdleZitosti osob ovladanych spole¢nosti, poddvat ndvrhy k projedndavani
programu a hlasovat.

Pfedstavenstvo je povinné akcionafi poskytnout na pozadani na valné hromadé uplné a
pravdivé informace a vysvétleni, které souviseji s predmétem valné hromady.

Pokud predstavenstvo neni schopno poskytnout akciondfi na valné hromadé Uplnou
informaci nebo pokud o to akcionaf na valné hromadé pozad3, je predstavenstvo povinné
poskytnout jejich akcionafi pisemné nejpozdéji do 15 dnl od konani valné hromady.
Pisemnou informaci zasild predstavenstvo akcionafi na adresu jim uvedenou, jinak ji
poskytne v misté sidla spolecnosti. Predstavenstvo mizZe akcionare ve své pisemné
informaci nebo v odpovédi pfimo na jednani valné hromady odkazat na internetovou
stranku spolecnosti, pokud ji ma zfizenou, a to za podminky, Ze tato obsahuje odpovéd na
jeho Zadost ve formatu otazka - odpovéd.

Predstavenstvo muze odmitnout poskytnuti informace, ledaze by se jejim poskytnutim
porusil zakon nebo pokud z peclivého posouzeni obsahu informace vyplyva, Ze jeji
poskytnuti by mohlo zplsobit spole¢nosti nebo ji ovlddané spolecnosti Ujmu. Nelze
odmitnout poskytnout informace tykajici se hospodareni a majetkovych poméri
spole¢nosti. Pokud predstavenstvo odmitne poskytnout informaci, rozhodne na Zadost
akciondre o povinnosti predstavenstva poskytnout poZadovanou informaci béhem valné
hromady dozordi rada.

Akcionar nebo akcionafi, ktefi maji akcie, jejichz jmenovitd hodnota dosahuje alesporn 5 %
zakladniho kapitalu, mohou s uvedenim dlvodu pisemné pozadat o svolani mimoradné
valné hromady nebo zasedani dozor¢i rady k projednani navrhovanych zéleZitosti.

Pokud akcionati pozadali o svolani mimoradné valné hromady k projednani zmény stanov
nebo volbu ¢lenl dozoréi rady jsou povinni spolu s Zadosti o svolani mimoradné valné
hromady predlozit ndvrh zmény stanov nebo jména osob, které navrhuiji za ¢leny dozordci
rady.
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Zadosti o svolani mimoradné valné hromady Ize vyhovét pouze tehdy, pokud tito akcionafi
prokazi, ze jsou majiteli akcii nejméné tfi mésice pred uplynutim Ihdty pro svolani
mimoradné valné hromady predstavenstvem. Pocet hlast akcionare se urcuje pomérem
jmenovité hodnoty jeho akcii k vysSce zakladniho kapitalu.

Akcionar se zucastniuje valné hromady osobné nebo v zastoupeni na zakladé pisemného
zmocnéni. PInd moc musi mit pisemnou formu a musi byt akcionarim vlastnorucné
podepsano v pritomnosti notafe nebo jim povéreného zaméstnance. PInd moc musi
obsahovat rozsah zmocnéni. Pokud je zmocnéncem pravnicka osoba, miZe jejim jménem
jednat pouze osoba opravnéna ve smyslu platnych pravnich predpisG. Pokud akcionar
vykonava své pravo Ucasti a hlasovani na valné hromadé prostfednictvim zmocnénce,
origindl plné moci vlastnoru¢né podepsaného akcionarem v pritomnosti notare nebo jim
povéfeného zaméstnance nebo jeho ufedné ovéfena kopie a, pokud je zmocnéncem
pravnicka osoba, téZ doklady prokazujici opravnéni osoby jednat jménem pravnické osoby
(original vypisu z obchodniho rejstfiku ne starS$i nez 3 mésice, pfip. dalsi), musi byt
odevzddany pfi prezentaci osobé povérené spolecnosti pro ucely evidence.

Pokud se akciona¥, ktery vydal plnou moc, zdcéastni valné hromady, jeho plnd moc se stane
neucinnoum pro toto zasedani valné hromady.

Zmocnéncem nesmi byt ¢len predstavenstva nebo dozoréi rady. Pokud spole¢nost zvysuje
zakladni kapital penézitymi vklady, maji dosavadni akcionari prednostni pravo na upisovani
akcii na zvyseni zakladniho kapitalu, a to v poméru jmenovité hodnoty jejich akcii k vysce
dosavadniho zakladniho kapitalu.

Pfednostni pravo na upisovani akcii Ize omezit nebo vyloudit jen rozhodnutim valné
hromady o zvyseni zdkladniho kapitalu, jestlize to vyZaduji dlleZité zajmy spolec¢nosti.
Pokud se navrhuje omezit nebo vyloudit pravo akcionarl na prednostni upisovani akcii,
predstavenstvo musi predlozit valné hromadé pisemnou zpravu, ve které odlvodni ndvrh
na omezeni nebo vylouceni prava na prednostné upisovani akcii a navrhovanou vysi
emisniho kurzu akcii; pfedstavenstvo je povinné v dobé mezi svolanim valné hromady, ktera
o0 omezeni nebo vylouceni prava na prednostni upisovani akcii rozhoduje a jeho konanim
neprodlené na pozadani akcionare poskytnout mu tuto pisemnou zprdvu, jinak pred
otevienim této valné hromady.

Pokud je podle usneseni valné hromady ucelem zvySovani zakladniho kapitalu vydani akcii
zaméstnancim spoleénosti, je toto dilezitym zadjmem pro vylouceni nebo omezeni prava
na prednostni upisovani akcii. Za omezeni nebo vylouceni prava na prednostni upisovani
akcii se nepovazuje, jestlize podle usneseni valné hromady upiSe vSechny akcie obchodnik
s cennymi papiry na zakladé smlouvy o obstarani vydani cennych papirli, pokud tato
smlouva obsahuje zavazek obchodnika s cennymi papiry, Ze proda osobam, které maji pravo
na prednostni upisovani akcii, na jejich Zddost, za cenu a v lh(ité stanovené usnesenim valné
hromady akcie v rozsahu jejich prava na prednostni upisovani akcii.

Prednostni pravo na upisovani akcii midze byt predmétem samostatného prevodu ode dne
rozhodnuti valné hromady o zvyseni zédkladniho kapitalu. Nabyvatel prava na pfednostni
upisovani akcii je povinen prokazat spolecnosti, pred realizaci prdva na prednostni
upisovani akcif, uzavieni pisemné smlouvy o prevodu prdva na prednostni upisovani akcii s
akcionarem a kopii této smlouvy predat spolecnosti pro Ucely archivace. Podpis akcionare
na smlouvé o prevodu prava na prednostni upisovani akcii musi byt uredné ovéren.

Akcionaf ma pravo na podil na zisku uréeny pomérem jmenovité hodnoty jeho akcii k
jmenovité hodnoté akcii vSech akcionara.

O rozdéleni zisku rozhoduje valnd hromada, a to s ohledem na dostatec¢né tvoreni rezerv a
s ohledem a planovany obchodni rozvoj spolecnosti, po prezkoumani tohoto navrhu dozorci
radou.

Pfi rozdélovani zisku se pfihlizi pfedevsim na zajmy spolecnosti. Pokud valnd hromada
nerozhodne jinak, nalozi se s Cistym ziskem v tomto poradi:
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4.6.

a) predevsim se zrealizuji povinné pridély do rezervniho fondu a pridél do ostatnich fond(
spolecnosti, pokud byly zfizeny,

b) pro jiné Ucely stanovené valnou hromadou,

¢) na vyplatu tantiém ¢lenim predstavenstva a dozorci rady,

d) na vyplatu dividend akcionaram.

Pokud vykaZe spolecnost ztratu, o zplsobu Uhrady ztrat rozhodne valna hromada. Pokud
nebude mozné vyresit Uhradu ztrat vyuZitim rezerv nebo jinym obvyklym zplsobem,
pfistoupi spole¢nost ke zméné vysky zakladniho kapitalu.

Akcionaf neni povinen vratit dividendu pfijatou v dobré vire.

ZpUsob a misto vyplaty dividendy urci valnd hromada, které rozhodlo o rozdéleni zisku.
Dividenda je splatna nejpozdéji do 60 dnl od rozhodujiciho dne.

Spolecnost je povinna vyplatit dividendu akcionardm na své naklady a nebezpeci. Pravo na
dividendu muze byt predmétem samostatného prevodu ode dne rozhodnuti valné hromady
o rozdéleni zisku akcionaram.

Akcionaf ma prdvo na podil na likvida¢nim zlstatku ur¢eny pomérem jmenovité hodnoty
jeho akcii k jmenovité hodnoté akcii vSech akcionara.

Pravo na podil na likvidaénim zlstatku mizZe byt predmétem samostatného prevodu ode
dne, ke kterému byl schvalen navrh na rozdéleni likvida¢niho zlstatku.

Ve smyslu § 176a odst. 3 zdkona ¢. 513/1991 Sb. Obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich
zmén a doplnkl: "Vykon prav akcionafe muizZe byt omezen nebo pozastaven pouze na
zakladé tohoto zdkona nebo zvlastniho zdkona."

Pfedstavenstvo emitenta je povinné nepfipustit vykon prdv akcionare, pokud Narodni
banka Slovenska nebo jiny pfislusny organ rozhodl o pozastaveni vykonu prdv akcionare
nebo o jiném omezeni prav akcionare.

Postup umorovani listin (akcii) se fidi procesem umorovani listin upravené v civilnom
mimosporovom poriadku (§ 310 a nasl.).

Konverzni opatfeni nepfichazi v dvahu, nebot vSechny akcie emitenta jsou vydany a
splaceny pouze v méné EUR.

U novych emisi, prohlaseni o usnesenich, povolenich a schalenich, na jejichz zakladé byly
nebo budou cenné papiry vytvofeny nebo emitovany

Radnd valnd hromada emitenta, kterd se uskutecnila dne 19.4.2017, povéFila
predstavenstvo spolecnosti, aby za podminek stanovenych zakonem a urcenych stanovami
spolecnosti rozhodlo o zvySeni zadkladniho kapitdlu emitenta do celkové schvéalené vyse
zakladniho kapitalu 5 000 000 EUR. Povéreni zvysit zakladni kapital bylo udéleno na dobu
péti let, pficemzZ predstavenstvo je v ramci tohoto povéreni opravnéné rozhodnout o
zvySeni zakladniho kapitalu i opakované, pokud tim neprekroci celkovou vysi zakladniho
kapitalu, o kterou lze podle povéreni zakladni kapital zvysit.

V souladu s povérenim valné hromady predstavenstvo emitenta rozhodlo dne 2.11.2020 o
navyseni zdkladniho kapitalu o ¢astku 3 505 300 EUR formou verejného upisu akcii.
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4.7.

4.8.

4.9,

4.10.

4.11.

U novych emisi o¢ekavané datum emise cennych papirti

Lhdta pro upisovani v prvnim kole (lhlita na prednostni upisovani) je od 14.12.2020 do
28.12.2020 (véetné 28.12.2020). Upisovatel je povinen splatit penézitym vkladem cely
emisni kurs jim upsanych akcii béhem lh(ity pro upisovani v prvnim kole, nejpozdéji vsak do
5.1.2021.

Lhdta pro upisovani ve druhém kole je od 7.1.2021 do 7.12.2021 (véetné 7.12.2021).
Upisovatel je povinen splatit penéZitym vkladem cely emisni kurs jim upsanych akcii béhem
IhGty pro upisovani ve druhém kole, nejpozdéji vSsak do 5 péti pracovnich dnli ode dne
upsani akcii.

Popis veskerych omezeni volné prevoditelnosti cennych papira

Prevoditelnost akcii nebude omezena.

Uvedeni veskerych povinnych nabidek pfevzeti nebo pravidel pro prevzeti cennych papirti
hlavnim akcionafem (squeeze-out) a povinné odkoupeni (sell-out) cennych papirt

V pfipadé emitenta neexistuji zddné povinné nabidky prevzeti, ani prdva na povinny
odprodej nebo pravo na odkup akcii emitenta. Takova prava mohou vzniknout a uplatiiovat
zejménav souladus § 118 a nasl., §118i a §118j zdkona ¢. 566/2001 CFU o cennych papirech
a investi¢nich sluzbach a o zméné nékterych zdkon(, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Uvedeni vefejnych nabidek pfevzeti ucinénych tretimi stranami viici kapitalu emitenta,
ke kterym doslo v poslednim finanénim roce a v bézném finanénim roce. Musi byt
uvedena cena nebo podminky smény pro tyto nabidky a jejich vysledek

Nebyly realizovany zadné nabidky na prevzeti tfetimi stranami, pokud jde o zakladni kapitdl
emitenta, béhem poslednéio financniho roku a bezného finan¢niho roku.

Dopliujici informace k zdanéni akcii

Pti zdanéni vynosu z akcii se postupuje podle platného zakona o dani z pfijmU v Case, ve
kterém jsou vynosy z akcii realizovany. Pokud pravni pfedpisy nebo mezinarodni smlouva,
kterou je Slovenska republika vazana, neuvadi jinak, emitent neodpovidd za odvod
jakychkoli dani ani mu neplyne povinnost zaplatit veskeré dané v souvislosti s akciemi,
zejména v dlsledku vlastnictvi, prevodu nebo vykonu prav z akcii. K datu vyhotoveni tohoto
prospektu cennych papirl je ptijem z dividend vyplacen fyzickym nebo pravnickym osobam,
slovenskym ¢i zahrani¢nim danovym rezidentem nebo i nerezidenty, obecné podléha
srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi dhradé dividend). V pfipadé, Ze pfijem
podléha srazkové dani, emitent odpovida za srazku dané u zdroje.

a) Dividenda vyplacena fyzické osobé, kterd je slovenskym danovym rezidentem (nebo
Ceské stalé provozovné fyzické osoby, ktera neni slovenskym danovym rezidentem)
podléha srazkové dani u zdroje, sazba takové dané je 7 % (pro rok 2020). V pripadé, ze
je dividenda vyplacena pravnické osobé, ktera je slovenskym dafiovym rezidentem
(nebo ceské stdlé provozovné pravnické osoby, kterd neni slovenskym danovym
rezidentem), je dividenda soucasti jejiho obecného zdkladu dané podléhajici pfislusné
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4.12.

4.13.

sazbé dané z pfijmU pravnickych osob (sazba dané z pfijmu pravnickych osob pro rok
2020 je 21 % a pro firmy s ro¢nim obratem do 100 000 EUR je 15 %).

b) Dividenda vyplacend fyzické osobé, ktera neni slovenskym danfovym rezidentem,
podléhd srazkové dani u zdroje, sazba takové dané je 7 % (pro rok 2020), pokud
prislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nebo smérnice Evropské unie (EU) neurci
jinou sazbu. V ptipadé, Ze je dividenda vyplacena pravnické osobé, ktera neni
slovenskym danovym rezidentem je dividenda soucasti jejiho obecného zdkladu dané
podléhajici prislusné sazbé dané z pfijmd prdvnickych osob pfislusného smluvniho
statu. V ostatnich ptipadech se uplatni srazkova dan ve vysi 35 % (pro rok 2020).

Pokud bude vlastnictvi, pfevod nebo vykon prav vyplyvajicich z akcii podléhat jakékoliv dani,

nebude emitent povinen hradit vlastnikovi akcii Zaddné ¢astky jako nahradu v dlsledku

takovych dani.

Potencidlni dopad na investici v pfipadé FeSeni krize podle smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2014/59/EU

Na emitenta se nevztahuji omezeni, kterymi se stanovi rdmec pro ozdraveni a feseni krize
Gvérovych instituci a investi¢nich podnikd podle smérnice Evropského parlamentu a Rady
2014/59 / EU.

TotoZnost a kontaktni idaje osoby nabzejici cenné papiry véetné identifikacniho kédu LEI

Cinnosti spojené s umisténim a upisovanim akcii ve Slovenské republice zajistuje emitent -
spoleénost VINOHRADY Habsburg a.s., se sidlem Palarikova 1732/3, Holi¢ 908 51, Slovenska
republika, ICO: 50 717 791, zapsana v obchodnim registru Okresniho soudu Trnava oddil:
Sa, Vlozka ¢islo: 10704 / T.

LEIl: 097900BIFR0000155297

Cinnosti spojené s umisténim a upisovanim akcii v Ceské republice bude v pfipadé oznameni
prospektu Ceské narodni bance zajistovat obchodnik s cennymi papiry - spoleénost
ATLANTA SAFE, a.s. se sidlem U Sluncové 666 / 12a, Karlin, 180 00 Praha 8, Ceska republika,
IC: 457 94 952, zapsanda u Méstského soudu v Praze, spisova znacka: B 1654.

LEIl: 315700ZHDQ83EJ8HOS93

Obchodnik je opravnén umistovat akcie prostfednictvim treti osoby s pfislusSnym
povolenim. Obchodnik je povinen umistovat pro emitenta na jeho Ucet a jeho jménem za
Uplatu cenné papiry (déle té7 jako "listinné akcie") na Uzemi Ceské republiky (v souladu s
prislusnymi platnymi a Géinnymi pravnimi predpisy Ceské republiky) prostiednictvim
vefejné nabidky, véetné ukonl s tim spojenych, na které je povéren emitentem, a to
zejména zabezpeceni upsani listinnych akcii, podpisu pisemného projevu vile upisovatele
listinnych akcii / zajisténi vSech souvisejicich dokumentd na zdkladé pokynl emitenta od
ucinnosti Smlouvy do konce upisovaciho obdobi (tj. do 7.12.2021 véetné) v souladu s
prospektem, ktery mlze podléhat aktualizaci prislusnymi dodatky.
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5.1.

5.1.1.

Podminky vefejné nabidky cennych papira

Podminky, statistické tidaje o nabidce, ocekdvany harmonogram a podminky Zadosti o
nabidku

Podminky platné pro nabidku

ZpUsob zvyseni zakladniho kapitalu:

Zvyseni zakladniho kapitalu spole¢nosti bude provedeno upsdnim novych akcii, emisni kurs
novych akcii mlze byt splacen pouze penézitym vkladem, upisovani akcii nepenézitymi
vklady je vylouceno. Nabidka akcii bude realizovana formou verejné nabidky zajemcim v
Slovenské republice a v Ceské republice. Emitent po?ada Narodni banku Slovenska o
notifikaci prospektu Ceské narodni bance pro Gcely vefejné nabidky na tzemi Ceské
republiky. O zvefejnéni prospektu bude emitent informovat kazdého akcionare pfi zaslani
nabidky na upisovani. Prospekt bude zpfistupnén v pisemné formé v provoznich prostorach
emitenta v misté jeho sidla a v elektronické podobé na webovém sidle emitenta.

Emitent:

VINOHRADY HABSBURG, a.s., so sidlem Paldrikova 1732/3, Holi¢ 908 51, Slovenska
republika, ICO: 50 717 791, zapsana v Obchodnom registri Okresného stdu Trnava, oddiel:
Sa, Vlozka ¢islo: 10704/T

Suma, o kterou se zvysuje zakladni kapitdl emitenta a celkova vyska nabidky:
3 505 300 EUR (slovy: tfimilionypétsetpéttisictfista euro)

Pocet upisovanych akcii:
35 053 kusU (slovy: tficetpéttisicpadesattf kusu)

Jmenovita hodnota upisovanych akcii:
100 EUR (slovy: jednosto euro)

Podoba upisovanych akcii:
listinny cenny papier

Forma upisovanych akcii:
akcia na jméno

Druh upisovanych akcii:
- kmenové akcie
- s upisovanymi akciemi nejsou spojeny zadné zvlastni préva

Vyska emisného kurzu upisovanych akcii:
100 EUR (slovy: jedno to euro) za jednu akcii

Neucinnost upsani akcii:

Pokud nebude cely emisni kurs upsanych akcii splacen v uréeném case na uréeny ucet v
bance, bude se takové upsani akcii s nesplacenym emisnim kurzem povazovat za neucinné.
Kazdy akcionar ma pravo (avsak nikoli povinnost) podilet se na zvySeni zakladniho kapitalu
a nejsou dany zadné divody pro omezeni tohoto prava;

Akcionaf mlze své pravo upsat akcie vyuzit jen ¢astecné, tj upsat pouze Cast akcii, na které
ma prednostni pravo;

Usneseni valné hromady o povéreni predstavenstva ke zvySeni zakladniho kapitalu je
pouZitelné pro ucely zvySeni zakladniho kapitalu; prfed zaslanim vyzvy akcionarlim na
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5.1.2,

5.1.3.

upisovani akcii je tfeba vypracovat prospekt cenného papiru a ziskat schvaleni prospektu ze
strany Narodni banky Slovenska.

Celkova vyska emise/nabidky

Celkova vyska emise: 3 505 300 EUR

Lhlta, v niZz bude nabidka oteviena a popis postupu pro Zadost

Podle § 204a Obchodniho zakoniku dosavadni akciondfi spolecnosti maji pravo na
prednostni upisovani akcii na zvysSeni zakladniho kapitalu, a to v poméru jmenovité hodnoty
jejich akcii k vysce dosavadniho zdkladniho kapitalu. Verejnd nabidka bude zverejnéna
14.12.2020. Verejna nabidka akcii bude oteviena od 14.12.2020 do 7.12.2021 a upisovani
se provadi ve dvou kolech.

Upisovani se provede ve dvou kolech: v prvnim kole pro akciondre s prednostnim pravem
na upisovani. Akce, které budou upsany s vyuzitim prdva na prednostni upisovani a
nebudou ve Ih{ité pro upisovani v prvnim kole v celém rozsahu splaceny, pripadné akcie,
které nebudou v prvnim kole upsané, budou nabidnuty k upsani ve druhém kole, kdy budou
moci akcionafi upisovat bez ohledu na pomér jmenovité hodnoty jejich akcii k vysce
zakladniho kapitalu.

Mistem upisovani je sidlo spole¢nosti VINOHRADY Habsburg, a.s., Palarikova 1732/3, Holi¢
908 51, Slovenska republika.

Lhdta pro upisovani v prvnim kole (lh(ita na prednostni upisovani) je od 14.12.2020 do
28.12.2020 (vc€etné 28.12.2020). Upisovatel je povinen splatit penézitym vkladem cely
emisni kurs jim upsanych akcii béhem Ih{ty pro upisovani v prvnim kole, nejpozdéji vsak do
5.1.2021.

Lhata pro upisovani ve druhém kole je od 7.1.2021 do 7.12.2021 (vCetné 7.12.2021).
Upisovatel je povinen splatit penéZitym vkladem cely emisni kurs jim upsanych akcii béhem
IhGty pro upisovani ve druhém kole, nejpozdéji vsak do 5 péti pracovnich dnl ode dne
upsani akcii.

Emitent nelctuje investordm Zadné naklady ani poplatky v souvislosti s primarnim
prodejem (Upisem) akcii.

Investor mlzZe upsat akcie pouze zplisobem stanovenym ve verejné nabidce cennych papir(
(vyzvé k upisovani akcii) zverejnéné emitentem.

Akcie budou vystaveny tém investorim (prvonabyvateltm), ktefi zaplati emisni kurs na ucet
nejpozdéji do 5 pracovnich dn@. Uhradou se rozumi piipsani ¢astky zavazku z upisovani na
ucet, ktery urcil emitent a ktery byl pro tento ucel emitentem zfizen.

Emisni kurz je acinné splacen pfipsanim na Ucet emitenta ¢. 4024512789/7500 IBAN:
SK4875000000004024512789 vedeny v Ceskoslovenské obchodni bance, a.s. se sidlem
Michalska 18, Bratislava 815 63, BIC (SWIFT): CEKOSKBX, pficemZ upisovatel uvede do
variabilniho symbolu k identifikaci platby v p¥ipadé fyzické osoby své rodné &islo, nebo ICO
v pfipadé pravnické osoby.
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5.1.4.

5.1.5.

5.1.6.

5.1.7.

Upisovani akcii skon¢i upsanim navrhovaného zvyseni zakladniho kapitalu nebo uplynutim
IhGty, uréené pro upisovani ve druhém kole podle toho, co nastane dfive.

Po upsani navrhovaného zvySeni zdkladniho kapitalu predstavenstvo dalsi upisovani
odmitne.

Pokud ve Ih(ité na upisovani akcii ve druhém kole nedosahne hodnota upsanych akcii vysku
navrhovaného zakladniho kapitalu, zakladni kapitdl se zvysi jen o upsané akcie.

Akcie nejsou a nebudou pfedmétem Zadosti o prijeti na Zadny trh kdtovanych cennych
papirl nebo regulovany volny trh BCPB, a.s. nebo zahranic¢ni burzy.

Kdy a za jakych podminek Ize nabidku odvolat nebo pozastavit a zda Ize nabidku odvolat
po zahajeni obchodovani

Nabidka se nemuUZe zrusSit nebo pozastavit a nemiZe dojit ke zruseni po zahajeni
obchodovani. Upsani akcii prevysujicich navrhované zvySeni zakladniho kapitalu se
nepripousti.

Popis mozZnosti snizeni upisovanych ¢astek a zplsob nahrady pfeplatku, ktery Zadatelé
zaplatili

Snizit upisovani nebude mozné.
Emitent ¢astky uhrazené nad stanovenou povinnost vrati upisovatellim.

Udaje o minimalni nebo maximalni €astce iadosti (v poctu cennych paparii nebo
v souhrnné castce k invetsovani)

V prvnim kole kazdy akcionaf mize nabyt nejméné jednu akci a celkovy narok na nabyti
akcii z této emise je limitovan soucasnym podilem akcionafe na zakladnim kapitalu
emitenta.

Ve druhém kole budou moci akcionari upisovat bez ohledu na pomér jmenovité hodnoty
jejich akcii k vysce zakladniho kapitalu.

Podle upisovacich podminek upisovani se provede ve dvou kolech: v prvnim kole pro
akcionare s prednostnim pravem na upisovani. Akcie, které budou upsdny s vyuzitim prava
na prednostni upisovani a nebudou ve lhité pro upisovani v prvnim kole v celém rozsahu
splaceny, pfipadné akcie, které nebudou v prvnim kole upsané, budou nabidnuty k upsani
ve druhém kole, kdy budou moci akcionafi upisovat bez ohledu na pomér jmenovité
hodnoty jejich akcii k vySce zdkladniho kapitalu.

Minimalni vyska Zadosti je 1 akcie v jmenovité hodnoté 100 EUR.

Maximalni vySka Zadosti je stanovena upisovanou vyskou 3 505 300 EUR.

Lhita, v niz lze Zadost stahnout za predpokladu, Ze investofi mohou stahnout své

7 v

upisované castky

Akcionafi nebudou mit povoleno odstoupit od upsani.
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5.1.8.

5.1.9.

5.1.10.

Metoda a zpUsob pro splaceni cennych papirti a pro doruceni cennych papirti

Tém investoram, ktefi zaplati emisni kurs na Ucet nejpozdéji do 5 pracovnich dnl vyda
emitent neprodlené potvrzeni o splaceni emisniho kurzu akcii. U¢inkem zvy3eni zékladniho
kapitalu emitenta emitent neprodlené vyda upisovateli akcie, které upisovatel Gcinné upsal
a splatil v souladu s vyzvou k upisovani akcii a upisovatel nabyva v rozsahu odpovidajicim
upsanym akcim prava akcionare, které mu patfi podle platnych pravnich predpist a podle
stanov emitenta. Uhradou se rozumi pFipsani ¢astky zadvazku z upisovani na Géet, ktery urgil
emitent a ktery byl pro tento ucel emitentem zfizen. Nasledné po ukonceni upisovaciho
obdobi a zapisu navyseni zakladniho kapitalu do obchodniho rejsttiku vyda emitent akcie
spole¢nosti znéjici na jméno v listinné podobé. Emitent zabezpeli zapis upsanych a
splacenych akcii akcionarl do seznamu akcionard listinnych akcii na jméno vedeného v
Centralnim depozitati cennych papirQ SR, a.s.

Uplny popis zplsobu a data zvefejnéni vysledkd nabidky

Vysledky nabidky zvefejni emitent na svych internetovych strdnkdch www.habsburg.sk do
60 pracovnich dnll ode dne ukonceni upisovani. Akcionafi, ktefi Uspésné upisi a splati akcie,
budou osobné informovani zaslanim pisemného ozndmeni.

Postup pro vykon predkupniho prava, obchodovatelnosti upisovacich prav a zachazeni
s nevykonanymi upisovacimi pravy

ZpUsob provedeni prava podle § 204a Obchodného zdkonnika:

Podle § 204a Obchodného zdkonnika dosavadni akcionafi spole¢nosti maji pravo na
pfednostni upisovani akcii na zvySeni zakladiého kapitalu, a to v poméru jmenovité hodnoty
jejich akcii k vysSce dosavadniho zakladniho kapitalu.

Toto pravo mohou akcionafi vykonat:

- osobng, alebo

- prostfednictvim zmocnénce, ktery se prokaze pisemnym zmocnénim s Ufedné ovéfenym
podpisem akcionare, a to zapisem do listiny upisovatelll nebo

- dorucenim pisemného projevu vile upisovatele do mista upisovani ve lh(ité pro upisovani
(podpis upisovatele na pisemném projevu vile musi byt Ufedné ovéren) obsahujicim
nalezitosti ustanovené podle § 165 ods. 1 Obchodného zdkonnika.

Rozhoduijici den pro uplatnéni prava podle § 204a Obchodného zakonnika:

14.12.2020 (Rozhodujici den pro urceni osoby, kterd md pravo na pfednostni upisovdni akcii,
urcivalnd hromada v rozhodnuti o zvyseni zdkladniho kapitdlu, pricemZ tento den nesmi byt
urcen na drivéjsii den jako pdty den nasledujici po dni kondni valné hromady, a pozdéjsi den
jako prvni den Ihiity urcené pro provedeni prdva na prednostni upisovdni akcii.)

Pfednostni pravo na upisovani akcii je nepfevoditelné a neprovedené prednostni pravo po
uplynuti InGty na prfednostni Upis zanikne.

Mistem upisovani je sidlo spole¢nosti VINOHRADY HABSBURG, a.s., Paldrikova 1732/3,
Holi¢ 908 51, Slovenska republika.
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5.2.

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.

Plan rozdéleni a pridélovani cennych papirt

Razné kategorie potencialnich investorid, kterym jsou cenné papiry nabizeny. Pokud je
nabidka soucasné provadéna na trzich dvou nebo vice zemi a pokud byla nebo je pro
nékteré cenné papiry vyhrazena transe, uvedte takovou transi

Nabidka je uréena pro vSechny klienty, primarné vsak pro klienty ze segmentu retail. Pro
Zadnou kategorii potencialnich investorl neni rezervovana zadna cast emise.

V rozsahu zndmém emitentovi se uvede, zda hlavni akcionafi nebo ¢lenové spravnich,
fidicich a dozorcich organli emitenta hodlali v ramci nabidky upisovat nebo zda kterakoli
osoba hodla upisovat vice nez pét procent nabidky

Emitentovi neni zndmo, zda hlavni akcionafi nebo ¢lenové fidicich, dozorcich nebo
spravnich orgdnl emitenta zamysleli upisovat v ramci nabidky, nebo zda kterakoli osoba
hodl3 upisovat vice neZ pét procent nabidky.

Zverejnéni pred pridélovanim

a) nabidka nebude rozdélena na 7adné Casti

b) zpét vzeti (claw-back) nebude moiné

¢) nebude se pridélovat pro maloobchodni nebo zaméstnaneckou ¢ast, jelikoz emise
nebude rozdélena na specidlni ¢asti

d) nebude stanoven Zadny preferencni rezim kromé prdva na prednostni upisovani akcii
akciondfi podle § 204a Obchodného zdkonnika, v rdmci vykonu tohoto prava akcionafi
neni stanoven zadny preferencni rezim

e) nejsou stanoveny zadné rezimy upisovani nebo nabidek na upisovani pro firmy realizujici
upisovani

f) neexistuje minimalni pfidéleni v rémci maloobchodni ¢asti emise

g) nabidka bude uzaviena upsanim navrhovaného zvyseni zdkladniho kapitdlu nebo
uplynutim Ihdty urc¢ené pro upisovani v druhém kole

h) vicenasobné upisovani akcii je mozné, v prvnim kole podle vysky svého podilu na
dosavadnim zakladnim kapitdlu emitenta za podminky, Ze akcionaf pfi vykonu prava na
prednostni upisovani akcii nepfekroci rozsah tohoto prava, tedy pravo na prednostni
upisovani akcii na zvyseni zadkladniho kapitalu muize akcionar v prvim kole uplatnit
vicekrat, spolu vSak nejvice v poméru jmenovité hodnoty jeho dosavadnich akcii k vysce
dosavadniho zakladniho kapitalu emitenta, v druhém kole bez jakéhokoliv omezeni.

Postup pro oznameni pridélené ¢éastky Zadatelim, a zda miZe obchodovani zaéit pred
u¢inénim ozndmeni

Emitent neprodlené po zaplaceni emisniho kurzu na ucet emitenta pro tento uUcel zfizen
vyda upisovateli notifikaci o mnoZstvi upsanych akcii formou Potvrzeni o splaceni emisniho
kurzu akcii a soucasné zasle informaci, Ze obchodovani pfed realizaci notifikace nebude
mozné.
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5.3.

5.3.1.

5.3.2

5.3.3.

5.3.4.

5.4.

5.4.1.

Stanoveni ceny
Cena, za kterou budou cenné papiry nabizeny

Akcie budou nabizeny za emisny kurz, rovnajici se jejich jmenovité hodnoté — tj. 1 akcie za
100 EUR.

Postup zverejnéni nabidkové ceny

Nabidkova cena, emisny kurz, byla schvdlena na mimoradné valné hromadé emitenta dne
19.4.2017. Pfedstavenstvo emitenta v souladu s povérenim valné hromady dne 2.11.2020
rozhodlo 0 navyseni zakladniho kapitalu o Castku
3 505 300 EUR formou verejného upisu akcii. Emitent oznami nabidkovou cenu akcie na své
webové strance.

Pokud maji drzitelé kapitalovych podili pfedkupni pravo a toto pravo je omezeno nebo
stazeno, uvedte zaklad emisni ceny z hotovostni emise, spolu s divody takového
omezeni Ci stZzeni a témi, komu svédci

Pravo akcionard na prednostni Upis akcii neni platnymi stanovami emitenta ani usnesenim
valné hromady omezeno ani vylouceno. Drzitelé akcii emitenta maji predkupni pravo na
upisovani akcii této emise. Predkupni prdvo je limitovano pouze pomérem jmenovité
hodnoty jejich dosud vlastnénych akcii k vySce soucasného zakladniho kapitdlu.

Pokud existuje nebo by mohla existovat podstatna nerovnost mezi cenou verejné nabidky
a skutecnymi hotovostnimi naklady ¢lenti spravnich, fidicich a dozorcich organd nebo
vrcholového vedeni ¢&i pridruzené osoby u cennych papirli, které tyto osoby nabyly
v transakcich béhem minulého roku nebo na jejichz nabyti maji pravo, uvedte srovnani
verejnych vkladd v navrhované vefejné nabidce a skutecnych hotovostnich vkladu
takovych osob

Neexistuje zadna vyznamnd nerovnost mezi verejnou nabidkovou cenou a skutecnymi
hotovostnimi naklady, pro ¢leny spravnich, fidicich nebo dozorcich organt nebo pro Fidici
pracovniky nebo pfidruzené osoby.

Umistovani a upisovani

Jméno a adresa koordinatora (koordinatort) celkové nabidky a jednotlivych ¢asti nabidky
a v mife znamé emitentovi nebo pfedkladateli nabidky i umistovatell v riiznych zemich,
ve kterych je nabidka provadéna

Koordinatorem nabidky cennych papird je obchodnik spoleénost ATLANTA SAFE, a.s. se
sidlem U Sluncové 666 /12a, Karlin, 180 00 Praha 8, Ceskd republika, IC: 457 94 952, zapsana
u Méstského soudu v Praze, spisova znacka: B 1654, ktery bude v ptipadé oznameni
prospektu Ceské narodni bance, zabezpecovat umisténi a prodej akcii na zakladé Smlouvy
o umistovani akcii bez pevného zavazku na Gzemi Ceské republiky (v souladu s pFislusnymi
platnymi a U&¢innymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky).

Cinnosti spojené s umisténim a upisovanim akcii v Slovenské republice zaji$tuje emitent —
spolec¢nost VINOHRADY Habsburg a.s., se sidlem Palarikova 1732/3, Holi¢ 908 51, Slovenska
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5.4.2.

5.4.3.

5.4.4.

6.1.

republika, ICO: 50 717 791, zapsana v obchodnom registri Okresného sidu Trnava oddil: Sa,
Vlozka ¢islo: 10704 / T.

Nazev a adresa platebnich zastupcl a depozitnich zastupcti v kazdé zemi

Upisovani nebude realizované prostfednictvim platebnich a depozitnich agentd.

Nazev a adresa subjektu, se kterymi bylo dohodnuté upisovani emise na zakladé pevného
zavazku a nazev a adresa subjektd, se kterymi bylo dohodnuté upisovani emise bez
pevného zavazku nebo na zakladé nezavaznych ujednani. Uvedte podstatné znaky dohod
véetné kvot. Pokud neni upisovana celd emise, prohlaseni o nekryté casti. Uvedte
celkovou ¢astku provize za upsani a provize za umisténi.

Se zadnymi subjekty nebylo dohodnuté upisovani emise na zdkladé pevného zavazku nebo
typu "nejlepsi snaha". Cinnosti spojené s umisténim a upisovanim akcii v Ceské republice si
zabezpecuje emitent sam. V pfipadé ozndmeni prospektu Ceské ndrodni bance bude
¢innosti spojené s umisténim a upisovanim akcii v Ceské republice zajistovat obchodnik s
cennymi papiry — spolecnost ATLANTA SAFE, a.s. se sidlem U Sluncové 666 / 12a, Karlin, 180
00 Praha 8, Ceska republika, IC: 457 94 952, zapsana u Méstského soudu v Praze, spisova
znacka: B 1654 na zakladé Smlouvy o umistovani akcii bez pevného zavazku. Obchodnik je
opravnén umistovat akcie prostfednictvim treti osoby s pfislusnym povolenim (véetné
financnich zprostredkovatel().

Celkova vyse provize za umistovani vSech akcii bude predstavovat rozdil celkové jmenovité
hodnoty vSech uc¢inné upsanych akcii a Cistého vynosu z emise téchto akcii. Celkova vyse
provize pro obchodnika zahrnuje i celkovou odménu pro financni zprostfedkovatele v
souvislosti s uvedenim emise na trh a zajisténi umisténi akcii.

Cisty vynos z emise akcii emitent odhaduje na 2 764 240 EUR za predpokladu vydani viech
akcii. Sjednanou provizi bude emitent vyplacet obchodnikovi z prostfedk( splaceného
emisniho kurzu akcii uhrazenych upisovateli na zvlastni bankovni ucet emitenta, a to
pribézing, i pred Géinnym zvysSenim zakladniho kapitalu emitenta.

Kdy byla nebo bude uzaviena dohoda o upisovani.

Dohoda o umistovani podle Zdkona o cennych papirech (Smlouva o umistovani akcii bez
pevného zavazku) byla uzaviena dne 22.10.2018 s obchodnikem spolecnosti ATLANTA
SAFE, a.s., ktera bude zajistovat umisténi a prodej akcii na zakladé Smlouvy o umistovani
akcii bez pevného zavazku, v pfipadé notifikace prospektu Ceské narodni bance pouze na
tzemi Ceské republiky.

Prijeti k obchodovani a zptisob obchodovani
Informace o tom, zda nabizené cenné papiry jsou nebo budou pfedmétem zadosti o prijeti
k obchodovani pro jejich distribuci na regulovaném trhu nebo jinych rovnocennych trzich,

s uvedenim dotcenych trhi

Akcie nejsou a nebudou predmétem zadosti o pfijeti na zaddny trh kétovanych cennych
papirll nebo regulovany volny trh BCPB, a.s. nebo zahrani¢ni burzy.

53



6.2.

6.3.

6.4.

Vsechny regulované trhy nebo rovnocenné trhy, na nichz jsou podle védomosti emitenta
jiz ptijaty k obchodovani cenné papiry stejné tridy jako cenné papiry, které maji byt
nabidnuty nebo pfijaty k obchodovani

Akcie emitenta nejsou pfijaty na obchodovani na Zddném regulovaném nebo rovnocenném
trhu.

Pokud jsou soucasné nebo témér soucasné s vytvofenim cennych papirQ, u kterych je
zadano o prijeti na regulovany trh, cenné papiry stejné tfidy upsany nebo umistény
soukromé nebo pokud jsou vytvofeny cenné papiry jinych tfid pro verejné nebo
soukromé umisténi, uvedte podrobnosti o povaze takovych operaci a o poctu a znacich
cennych papirQ, kterych se tykaji

V soucasnosti, ani skoro soucasné s vydanim cennych papirli, kmenovych akcii emitenta,
nejsou cenné papiry stejné tfidy upisovany nebo umistovany na soukromé ani vefejné bazi.
Emitent nema védomost o tom, Ze by se v dobé verejné nabidky kmenovych akcii emitenta
méla uskuteénovat neverejnd nabidka s obdobnymi cennymi papiry emitenta.

Podrobnosti o subjektech, které se pevné zavazaly jednat jako zprostfedkovatel v
sekundarnim obchodovani, se zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke koupi a
prodeji, popis hlavnich podminek jejich zavazku

Emitent a osoby zodpovédné za pripravu Prospektu souhlasi s pouzitim prospektu pfi
nasledném prodeji nebo konec¢ném umisténi akcii finanénimi zprostfedkovateli a pfijimaji
odpovédnost za obsah prospektu, i vzhledem k naslednému dalsimu prodeji cennych papir(
nebo koneénému umisténi cennych papirli pomoci financénich zprostfedkovateld, kterym
emitent udélil souhlas s pouzitim prospektu. Souhlas s pouzitim prospektu pfi nasledném
prodeji nebo kone¢ném umisténi akcii finanénimi zprostfedkovateli se udéluje vsem
finanénim zprostfedkovatelim na dobu od data pocatku primarniho prodeje (upisovani) do
uplynuti 12 mésic ode dne pravni moci rozhodnuti NBS o schvaleni prospektu. Dalsi prodej
akcii nebo konecné umisténi akcii prostfednictvim financéniho zprostfedkovatele se mize
uskutecnit od data pocatku primarniho prodeje (upisovani) do uplynuti 12 mésict ode dne
pravni moci rozhodnuti NBS o schvaleni prospektu. Se souhlasem emitenta nejsou spojeny
zadné dalsi podminky relevantni pro pouzivdni prospektu. Finan¢ni zprostfedkovatelé
mohou prospekt pouZivat pro nasledny dalsi prodej cennych papirQ nebo konec¢né umisténi
cennych papird v Slovenské republice a za predpokladu, Ze emitent v budoucnosti pozada
NBS 0 ozndmeni prospektu Ceskou narodni bankou, mohou pouzivat prospekt také v Ceské
republice. Podobné se uplatiuje i pro pfipadny dodatek schvaleny v budoucnosti. Za
aktualizaci prospektu v souvislosti se sekundarni nabidkou zodpovida emitent.

OZNAMENi INVESTORUM: Informace o podminkich nabidky finanéniho
zprostiedkovatele musi kazdy financni zprostfedkovatel poskytnout kazdému investorovi
v okamziku uskutecnéni nabidky.

OZNAMENI INVESTORUM: V piipadé pouzivani prospektu cenného papiru finanénimi
zprostiedkovateli, je povinen kazdy financni zprostfedkovatel uvést na své webové
strance, Ze prospekt pouziva v souladu se souhlasem a podminkami, které jsou s nim
spojené.
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6.5.

6.6.

8.1.

10.

10.1.

10.2.

Stabilizace: pokud emitent nebo prodavajici akcionar poskytl opci na nadlimitni tGpis nebo
je jinak navrZzeno zahajeni cenovych stabilizacnich opatfeni v souvislosti s nabidkou

Emitent nebo prodavajici akcionar neposkytl opci na nadmérné pridélovani, a proto nebyla
pfijata Zadna opatreni ke stabilizaci ceny a ani se jinak nenavrhuje, aby se ve spojeni s
nabidkou vykonavali ¢innosti, zamérené na stabilizaci ceny.

Nadlimitni Gpis a opce ,,green shoe” (zajistovani opce)

Nadmérné pridélovani akcii nad maximalni limit jmenovité hodnoty emise nebude mozné,
neexistuji Zadné ,,green shoe” opce.

Prodavajici drzitelé cennych papiri

Emitent nema védomost o jakychkoli osobach nabizejicich akcie emitenta na prodej.
Emitent nemd védomost o zadnych dohoddach o blokaci.

Naklady spojené s emisi/nabidkou

Celkové &isté vynosy a odhad celkovych nakladi emise/nabidky

Odhad nakladl a vydaja v souvislosti s emisi tykajicich se zejména vypracovani prospektu a
souvisejicich sluzeb, schvéleni prospektu a jinych odbornych ¢innosti emitent odhaduje v
rozsahu 50 000 EUR. Cisty vynos z emise akcii emitent odhaduje na 2 764 240 EUR za
predpokladu vydani vSech akcii.

Ziedéni

Vyska zfedéni zavisi na tom, v jakém rozsahu bude vyuzito predkupni pravo soucasnymi
akciondfi emitenta.

Dopliujici informace

Pokud jsou poradci spojeni s emisi uvedeni v popisu cennych papirt, prohlaseni o funkci,
v niZ poradci vystupovali

Pfi nabidce nebudou poskytovat sluzby zadni poradci ani znalci.

vs s

V popisu cennych papird se uvedou dalsi udaje, které ovéfili a pfezkoumali opravnéni
auditofi, a u kterych auditofi vydali zpravu

V tomto prospektu cennych papirti se nachazeji informace, které byly auditované, nebo kde
auditofi vypracovali zpravu. Informace, které pochazeji od auditora jsou do tohoto
prospektu zaclenéné formou odkazu, ktery je uvedeny v¢l. lll. bod 22, jednd se
o auditovanou ucetni zavérku za ucetni obdobi od 10.2.2017 do 31.12.2017, za ucetni
obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018 a za Ucetni obdobi od 1.1.2019 do 31.12.2019.
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10.3.

Platnost prospektu

Prospekt ma platnost do 8.12.2021. Povinnost doplnit prospekt v pfipadé vyznamnych
novych skutec¢nosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepresnosti se neuplatni po datu
vyprseni platnosti prospektu.
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